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Daos Halbe Stadtgebiet fommt fite Wohnungsbau und getwerblidye
Sieblungen nidyt in Frage

Wie liegen nun die Verhiltnisse in Diisseldorf?

Das gesamte Diisseldorfer Stadtgebiet hat eine Gréfle von 11 158 ha. Hiervon mufi man als
dauernde Freifliche, die fiir eine Bebauung nicht in Frage kommt, zunichst den Rhein in einer
Crifle von 670 ha, das sind 6% des gesamten Stadtgebietes, abzichen. Ferner sind solche
Dauerfreiflichen abzuziehen, bei denen es sich ihrer Natur nach von selbst versteht, dafl man
sie dauernd erhalten wird, wie: der Hofgarten, der Aaper Wald, das Wasserwerksgelinde bei
Flehe, der Eller Forst, das Gebiet im Torfbruch, das Himmelgeister und Oberkasseler Rhein-
vorgelinde, die Friedhéfe, der Volksgarten, schlieBlich die Golzheimer Heide, die fiir Klein-
gartenanlagen, Volksspielplitze usw. vorgesehen ist. Das sind insgesamt 303] ha oder 277
des gesamten Stadtgebietes.

Ferner kann eine Stadt auch nicht ganz der eigenen Bodenerzeugung in threm Gebiet ent-
behren. Das gilt ganz besonders fiir Diisseldorf, wo wir ein so hochkultiviertes Land wie das
Hamm-Volmerswerther Gemiisegebiet haben. Dieses Gemiisegebiet ist nicht nur fiir die Ver-
sorgung Diisseldorfs selbst von Bedeutung, es kommt auch als Gemiisezuchtgebiet fiir das
ganze Industriegebiet in Betracht. Es muB dauernd der landwirtschaftlichen Benutzung er-
halten bleiben in einer GrioBe von 1024 ha oder 9,1%; des Stadtgebietes.

Ferner gehen als belegte Verkehrsflichen ab: die Eisenbahnen mit 350 ha, die Hafenbecken,
die Wasserldufe und die Verkehrsbinder innerhalb der fiir die Bebauung sonst noch verfiigbaren
Gelinde mit 600 ha, insgeﬁamt also wieder 950 ha oder 8,4%; des Stadtgehiﬂes.

Das sind im ganzen 50,5% oder die Hilfte des vorhandenen Stadtgebietes,
die vorweg fiir Wohnzwecke und gewerbliche Siedlungen iiberhaupt nicht in
Frage kommen.

fMeues Wolngelande nue fiie weitere 777500 Einfwohner

Von den iibrigbleibenden 49,5% des Stadtgebietes sind mit Wohnbebauung (ausschlieBlich
der dazwischenliegenden Straflen) 1795 ha oder 16%, des Stadtgebietes bedeckt. Hierauf wohnen
insgesamt rund 440 000 Menschen, oder durchschnittlich rund 245 Einwohner auf den Hektar.
Das 1st eine sehr hohe Durchschnittsziffer!

Der Ausbau der noch zahlreich vorhandenen Liicken wird die Belegungsdichte einzelner
Stadtteile noch vermehren.

Zur Wohnbesiedlung geeignet und noch frei verfiighar sind im Siiden der Stadt etwa 750 ha
und im Norden rund 1000 ha, insgesamt also 1750 ha. Da diese Flichen nur etwas kleiner, als
die bisher bebauten (mit 1795 ha) sind, kénnte man bei rein GuBerlicher Betrachtung verfiihrt
sein, anzunehmen, hier kénnte eine Bevilkerung von der Grifle des jetzigen Diisseldorf noch
einmal untergebracht werden. Das wiire aber ein groBer Fehlschluf.
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Diese neuen Siedlungsgebiete miissen in lockerer, weitriumiger AufschlieBung zur Be-
bauung gebracht werden. EinschlieBlich der StraBen und Plitze und der éffentlichen An-
lagen darf man in diesen Aullengebieten nicht iiber eine Dichtigkeit von 40 bis 50 Einwohnern
auf den Hektar hinausgehen.

man als In der Kolonie des Bauvereina ,Fretheit” in Eller ist eine Siedlungsdichte von 71 Kaplen je Hektar: in der stidtischen
in einer Siedlung an der Calcumer StraBle eine solche von 99,5 Kapfen je Hektar, wobei zu beriicksichtigen ist, daB sich hierunter die
Kolonie der Kinderreichen befindet. In beiden Kolonien sind neben dem StraBenland keine Freiflichen (Spiel- und Sport-
solche plitze, Pachtginten, Erholungsflichen) mit enthalten. Diese liegen vielmehr auBlerhalb der Flachen der Kolonien. ;
i'-iﬁ;j:: Das wiirde bedeuten, dafl im Siiden der Stadt bei einer Dichte von 50 Einwohnern auf den Nur fiir weitere 77500
Bhein. Hektar, noch rund 37500 Einwohner und im Norden, bei der dort angebrachten, noch etwas *.T:IW.:FIL:.IL e
Kl lockerern Bauweise von 40 Einwohnern auf den Hektar, weitere 40 000, insgesamt also 77 500 Ein- vorhanden
or 27°% wohner untergebracht werden kénnten.
Diisseldorf ist von 1900 bis 1922 von 213 000 auf 429 000 Einwohner, also um 216 000 Ein-
S s wohner gewachsen. Es hat sich also in diesen 20 Jahren, trotz der dazwischenliegenden Kriegs-
i i jahre, in denen ein kleiner Riickgang der Bevilkerung eintrat, verdoppelt. Mit anderen
e Worten: Die noch unaufgeschlossenen Gebiete reichen bei lockerem Ausbau zur Aufnahme
fiir das des ['lm:'tiuEkun{ngﬁzuwachses eines Jahrzehnts, wenn wieder eine stirkere Zuwanderung als
ey Folge eines "-:N-'iI'tBC[‘IEl[t!IE‘E‘IEH ﬂ_ufschwgngs kommt.

& In den vier Jahren 1924 bis 1927 ist schon wieder ein Wanderungsgewinn von 11 476 zu Disseldor hat-
bickeis. verzeichnen gewesen. Nur Dii.‘sseldorf und K&ln haben von den rhuiniﬁd:-w_vatfé]ischen E’;':;“J-"'“"ssﬂ':'-'-'“I'
lharen Grofistadten in diesen Jahren einen Wﬂnderung:sgcwin n gehabt, alle iibrigen Wanderungs- Ceburtentiberschull

verlust, Erst seit 1927 haben Dortmund und Duisburg wieder einen kleinen Wanderungs-
ey gewinn, dagegen die anderen Stidte, wie Essen, Gelsenkirchen, Miilheim, noch immer einen
cht in II'-":-'run::llt*rum_zs1.'rc~r:|u5,t.
Auflerdem hatte Diisseldorf in den Jahren 1924—1927 einen Geburteniiberschull von 9910,
insgesamt also eine Bevélkerungszunahme von 21 386 oder im Jahresdurchschnitt 5350.
Alles, was weiter an Bevélkerungszuwachs iiber jene 77 500 Einwohner hin-
aus unterzubringen ist, geht auf Kosten der Verdichtung der Bevilkerung in
den bereits angebauten Gebieten. Soweit die Deckung des Wohnbediirfnisses in Frage
kommt, wird eine vorausschauende Gemeindepolitik die Notwendigkeit vermehrter Boden-
bereitstellung erkennen miissen. Das ist die Hauptbegriindung des Zwangs zur Eingemeindung
LeBlich von Lohausen und Kaiserswerth.
wohnen
Hektar.

nzelner €3 fehlt paffendes Induftriegeldnde

750 ha Wie steht es nun mit den gewerblichen Siedlungsstitten?

ner, als Das kleinere und mittlere Gewerbe ist in Diisseldorf wie allerorten mit und zwischen den
erfiihrt Wohnstitten untergebracht. Es erfordert keine groBen zusammenhiingenden Flichen und keine
rf noch besonderen Verkehrsmittel, wie Eisenbahn- und Wasseranschliisse.

Anders dagegen steht es mit der Industrie.
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Die értliche Lage der élteren und gréfleren Diisseldorfer Industrien ist hauptsichlich be-
stimmt worden durch die Eisenbahnen.

Bis zur Verstaatlichung durchzogen und umsponnen die Eisenbahnlinien dreier Privat-
gesellschaften die Stadt: diejenigen der Bergisch-Mirkischen Bahn, dann diejenigen der Kéln-
Mindener Bahn und schliefllich diejenigen der Rheinischen Eisenbahngesellschaft.

Alle drei standen in keinem organischen Zusammenhang miteinander.

Die privaten Eisenbahngesellschaften liefen sich begreiflicherweise den Rang ab in der
Akquisition industrieller Privatanschliisse. Wie Magnete zogen sie an ihre Linien die industrielle
Entwicklung heran. Aus dem Diisseldorfer Stadtplan kann man erkennen, wie die Lage der mit
Industrie bedeckten Flichen offensichtlich durch die Eisenbahnlinien beeinflufit worden ist.

So entstand allmihlich, um die Innenstadt gelagert, ein Panzer von Eisenbahnstringen und
Industrieflichen, der die Stadt von den Aullenorten und den grofien Erholungsstiitten abschniirt.
Das ist historisch erklirbar, aber stidtebaulich sehr nachteilig.

Die allmihliche Entwirrung dieser ungliicklichen Entwicklung wird Jahrzehnte erfordern.
Gleichwohl muB sie erstrebt und beharrlich verfolgt werden.

Ist die értliche Lage der Industrieflichen fiir die allgemeine Stadtentwicklung Diisseldorfs
— insbesondere die Wohnentwicklung — ungiinstig, so ist weiter noch die Frage zu unter-
suchen: Wie kommen die eigenen Interessen der Industrie dabei zur Geltung?

Mit Industrie belegt sind im Stadtgebiet....... ek e R e T R R 841 ha

an Flichen, die als Industriegelinde an sich geeignet wiren, sind im Stadtgebiet noch
unbelcgt e R R TR N O, e 440 ha

fia‘-’ﬂﬂ in k;ennhuuge_n ....................................................... }2':' hﬂ

In dem Vennhauser Gebiet miifiten jedoch noch erhebliche Verkehrsanlagen erst geschaffen
werden, so dafl nach Abzug der hierfiir benstigten Fliachen als reine Industrieflichen nur 70 ha
an sich belegbar wiirden. Aber auch diese wiirden erst verfiigbar, wenn der Neubau des Ver-
schiebebahnhofes Eller durchgefiihrt ist, was noch Jahre dauern wird.

Die oben mit 440 ha angegebenen noch unbelegten Industrieerweiterungsflichen sind zum
grofiten Teil in festen Hinden: Phonix bzw. Vereinigte Stahlwerke, Mannesmann, Hohen-
zollern usw. Fiir Neuansiedlungen oder Umsiedlung ungiinstig gelegener Werke kommen sie
nicht in Betracht. Der iibrige Teil befindet sich durchweg in zersplittertem Kleinbesitz.

Im Laufe der letzten 15 Jahre und noch in neuester Zeit ist an die Stadt Diisseldorf von
Einﬁr Rﬁihﬁ' grDBEr llﬂd hfﬂf_]‘tttichf‘r [nl‘jl:lsll‘iﬁ'!unir.’.l'nL'[lli‘lLl[l[.}l’.I‘l hf_'r.‘:ll']gf:ifuh_‘n w{jfdt'ﬂ ht"hu{h
Beschaffung groBer Gelinde, teils fiir neu hierher zu legende Werke, teils fiir in Diisseldort
bereits vorhandene Werke, die aber in threr alten Lage keine geniigende Ausdehnungsmiig-
lichkeit mehr hatten. Diese Verhandlungen sind regelmiifiig gescheitert an der Unméglich-
keit, die angeforderten Gelinde in passender Lage und mit den als Voraussetzung geforderten
Verkehrsanschliissen (Eisenbahn und Wasser) bereitzustellen.

In dieser mangelhaften Befriedigung der Nachfrage nach Industriegelinde driickt sich nicht
eine industriefeindliche Haltung der Stadtverwaltung aus, wie manchmal behauptet worden ist,
sondern nur die einfache Tatsache, daf} passendes Gelinde in geeigneter Lage und mit guter
AnschluBmaéglichkeit im Diisseldorfer Stadtgebiet eben nicht vorhanden ist. Andernfalls hiitte
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ein so bedeutendes Industriegelinde, wie es das Reisholzer ist, nicht vor den Toren Diissel-
dorfs sich entwickeln kénnen, wozu den Grundstock in Diisseldorf belegene Werke bildeten, die
sich nicht mehr ausdehnen konnten'.

In dem 1894 in Betriecb genommenen Diisseldorfer Hafen auf der Lauswardhalbinsel sind

gewerblich ausenll TUNE . « - s e i e e b s einie s s e s e b e S 58 ha
Der noch unausgenutzte Teil der Lauswardhalbinsel ist grol ...........covivnn... 90 ha
wovon dann aber auf Hafenbecken und Verkehrsflichen entfallen rund ............. 40 ha
so dafl ausnutzbar werden noch rund .. ....coiiiiiiiiiiiiii ittt i eeaa 50 ha

Wenn man dem gegeniiber hiilt, dafl es in Diisseldorf eine Rethe von Werken mit einer
Fliche von 15 bis 20 ha gibt (Mannesmann hat im Diisseldorfer Stadtgebiet 63 ha mit Anlagen
bedeckt und einen Gesamtbesitz von 104 ha), so erhellt ohne weiteres, daB der Lauswardhafen
nur als Handels- und Umschlagshafen sowie zur Anlage kleinerer und mittlerer Industrien
chne -_.‘:rcrﬂ{'n Gelandebedarf gm:igm-t ist.

Fiir groBindustrielle Anlagen fehlt es dort an Fliche. Zudem liegt die Lausward west-
siid-westlich zum Wohnkern von Diisseldorf. Bei der vorherrschenden “"ind['jchtun_p gq;-]'w;n
aller Rauch und alle Geriiche iiber die ganze Stadt, was schon zu lebhaften Klagen iiber die
wenigen dort schon bestehenden Industrieanlagen fiihrt. Diisseldorf muB sich aus gleichen
Griinden auch gegen die NeuBer Absichten auf industrielle Ausnutzung des NeuBer Rheinvor-
gelindes wehren.

Die Lauswardhalbinsel ist ein guter Handels- und Umschlagshafen und bietet in dieser
Hinsicht noch erhebliche Méglichkeiten fiir Diisseldorf. Als Industrieterrain aber ist
sie ungm:ignﬁt.

||]1 Si.'ldt‘.t'l Dl'.'ISSE‘.[{!i‘.Ir'E}:. :iTI. dmn Gr;':l‘.l'mt Zwi.‘;t'.hf:n Hamm, S'i_idf:'ir_':_[]mr unr] ‘b'li‘a]mt‘!'SWr:l:'tfl.
1st, selbst wenn man auf die Er]m]tung des Hammer Gf:mt'.ise_s:ebietfs keine Riicksicht nehmen
wollte, kein geniigender Raum vorhanden®.

Das sind die Verhiltnisse in Diisseldorf.

Wie sind nun die Verhiltnisse um Diisseldorf?

! Siehe S, 20,  Siche S, 14,
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