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Grlbfden ber VIII. Gin iweitever Antrag,
'Qﬂﬂ::,;’cr als § 1105a folgende BVorfdyrift einzuftellen:
Berjahrung. Jit der Anfprud) aus einer (nicht eingetragenen odev mit Unvecht

geldfchten) Hypothef verjahrt, jo ift die Hybothet exlojchen.
wurde in Konjequeny ded befdhlofjenen §. 1016a der Vorl. Buj. » gebilligt.

247, (S.4527 bisg 4552 mit Anlage.)
I. Betrifit @i_e[d)tift[id)té.
?ciﬂll}tﬂr IL. Die Komm. teat in die Bevathung der Bor{driften itber die Gejammt:
PR pypothet cin. Mt Ridficht auf eine grifeve Anzahl von Antvigen, die Dievzu
aus der Mitte der Komm. geftellt worden waven, war von ber Komm. eine
Subtomm. eingefebt toorden, deven Antrige dahin gingen:

1. ben §. 1078 Abj. 2 bes Eniw. und den § 1102a der Borl. Buf.? duvd)
folgende Vorfchriften zu evjeben beziv. zu evgangen:

§ x. Die Hypothef eclijeht, twenn ber Glaubiger aus bdem
Grunditiicte befriedigt wird.

Cine Gejammthypothet evlifdht, wenn die Befriedigung aug einem
ober einigen der belajteten Grundititcte ecfolgt, auch) an den iibrigen
Grounbdititert, joweit nicht aus dem § y cin Andeves fich ergiebt.

§.y. ©oweit derjenige, aus deffen Grunditiit der Glaubiger
bejriedigt twivd, Devechtigt ift, von dem Eigenthitmer odev einem
fritheven  Gigenthitmer eines mithajtenden Guunbitiids Crjap u
verfangen, geht die Hypothef an diejem GrundititcE auf thn diber.
Die Hyvothef des Erjasberechtigten ift jedoch, wenn der Gldubiger
nicht volljtandig befviedigt ift, gegeniiber Dev diejem vevbleibenden
Dypothet und, wenn dad GuvundftiiE mit einem gleich- oder nac:
jtehenden NRechte belaftet ift, diefem Rechte gegeniiber wunivivfjam.

2. ben § 1092 Abj. 1 der Vorl. Buf.® zu faffen:

Qit die Forberung, fitw welde die Hypothet bejtellt ift, nicht
jur Cunijtehung gelangt, jo gehort die Hypothef dem Eigenthiinrer.
Crlijcht die Forderung, fo evtoirbt der Eigenthitmer. die Hypothet.

Bejteht bie Hypothet ald Gefammibhypothef an Gvundititcden
verjchiedener Eigenthitmer, jo fillt fie diejen an allen Grundjtiicen

1 DLL §. 1016a lautet:
it der Niefbrauch an etnermn Srundititct tn @umbbud)e nidyt eingetragen,
io e(ifht ev mit der BVerjdhrung des Anjyrudhs bdes Niebrauchers gegen den
Gigenthitmer auf Ueberlaffung des Bejites des Grundititcs.
?) Der §. 1102a [autet:
Die Hypothet erlijdht, wenn der Glaubiger wegen jeiner Forderung aus
vem Grunbditiide befriedigt wirh.
) Der §. 1092 Ab]. 1 laufet:
Bejteht die Forderung, fiiv weldhe die Oyvothef bejtellt wird, nidt, fo
itebt die Hypothet dem Gigenthitmer ju. Grlijdht die Forderung (jpéter), jo
erwirbt ber Gigenthitmer bie Dyvothef.
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gemeinfchaftlich su, foveit nicht aud dem §§. . . . . . ein Andered
fic) ergiebt.

Die Cigenthiimer tonnen den Betrag dev Sefammthybothet auf
die eingemen Grunditiide vertheilen. Jeder von thren fann, joweit
bag Beitragsverhilinif nicht vertragdmapig fejtgejtellt ijt, von ben
fibrigen Gigenthiimern verlangen, dafy ihm bdie Hypothet an feinent
rundititcte 3u dem Betrage jugetheilt werbe, weldher dem Verhiltnifje
pe3 TWerthes feines Gvunditiics au dem Werthe der jammtliden
®runditiide entjpricht; bei dev Bejtimmung des Werthes wivd dev
Werth der der Gefammthypothef vorgehenden Belajtungen abgezogen.

3. pem § 1093b der BVorl Buf.D hinguzufitgen:

Berzichtet im Falle der Gejammihypothef der Glaubiger auf
bie Hypothet an einem Grumditiide, jo erlijdt die Hypothef an
Ddiefent.

Dad Gleiche gilt, wenn dev Gliubiger in Anfehung eined Grund-
ftiits nach § 1103 mit feinem Rechte ausgejchlofjen mwird.

4. ben § 1093 ¢ der Borl. Buf.2 zu faffen:

Befriedigt dev perjbnliche Schuldner den Gldubiger, jo geht die
$Hypothet injorveit auf ihn iiber, ald ev von dem Eigenthitmer oder
einem fritheren Gigenthitmer ded Grunditiits Erjap verlangen famn.

Befteht die Hypothet als Gefammthypothef an Grunditiicen ver-
jchiedener Gigenthiimer, fo evlifcht fie infoweit, ald fie an dem einen
pder Dem anderen Grundijtii auf den Schuldmer iibergeht, an den
iibrigen Grunbititcen.

®eht die Hypothet mur zu einem Theilbetrag auf den Schuldbner
itber, jo falit dev iibvige Theil den Eigenthitmern gemeinjdajtlich
au. Berthetlen dieje die Gefammthypothet auf die eingelen Grund-
ftite, 1o witd den erfappflichtigen Cigenthitmern bder von dem
Sdhuldner evtoorbene Betvag angevechnet.

5. al3 §. 1093 ¢l nac) § 1093 ¢ einzufiigen:

Jit im Falle der) Gefammthypothef der perfonliche Schuldner,
weldjer Den Glaubiger befriedigt, jugleid) dev Cigenthitmer eines
ober einiger ber Grunbditiice, fo eviivbt e die Hypothet an Diefen
und an einem ijm nicht gehovenden Grundjtiicte, defjen Eigenthiinter
ihm evjabpflichtig ift, ald Gejammthybothet. Sm Uebvigen finben
die BVorjdhriften ded §. 1093 ¢ Univendung.

1) Der §. 1093b Tautet:

Bersichtet der Glaubiger auf bdie Hvvothef, fo ermwirbt fie dber Gigen=
thiimer. Auf den Verzicht finden die Borfdhriften des §. 830a ent]prechende
Amwenbung.

2) Der §. 1093 ¢ laufet:

Wird ver Glaubiger von dem yerfdnlidhen Schulbner befriedigt, o gebt
bie Hypothet infoweit auf ben Schulbner itber, ald diejer von dem Gigen-
thitmer ober deffen Redhtdvorginger Erjaty verlangen fann.
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6. bent §. 1094 der BVorl. Juf. D Hinguzufiigen:
Bejriedigt  der - Gigenthitmer, tweldjer nicht Dder perjinliche
Sdyuloner ift, den Glaubiger, jo erwirbt er die Forberung mit dey
Hypothef und, wemn bdiefe ald Gejammihypothef an Grunditiicen
verjchiedener Cigenthiimer bejteht, die Gefammthypothet an allen
Grunbdititcten.
Der Befriedigung fteht ed gleid), wenn dag Glaubigervecht unh
dag Cigenthum in einer Lerfon jid) vereinigen.
e b Die Komm. legte die Antrige der Subfomnt. der Bevathung zu Grunde.
poporpet.  Die Untrige 1 bis 4 wurben ihrem fachlichen Jnhalte nad) angenommen.
Bu § x war ertwogen:
om § 1062 jei die Hypothef als eine Velaftung bdes Grunditiicts
favafterifict, fraft deven der Gldubiger die Bahhung einer beftinumten Geldjumme
jur Befriedigung twegen einer ihm Fuftehenden Fordevung aus dem belajteten
Griunditiie veclangen farm. G5 werbe demgemifs ecin bejtimmter Werththeil
Des Grunditiiks ausgejchieden und dem Gldubiger zum Btvede feiner Be-
jriedigung juv LBerfilgung gejtellt. Sei bdiefer Jwed erveicht, der Glaubiger
aus dem Grunbditiice befriedigt, fo fet bdag hyvothetavifhe Recht feinem
Snhalte nad) erjdyopit; bdie Hypothef miifie Demgujolge mit dev Befriedigung
pes Oldubigerds aug Ddem Grundftiict  evldjchen. Der Ab]. 1 bes §. x,
welcher died zum Ausdvude bringe, ftehe im Cinflange mit dem § 1102a
der Worl. Juj. (vergl. €. 604 unter V). Wiirben die Werththeile mehrerer
Grunditiicte ausgejdjieden und dem Glaubiger zum Jwede dev Vefriedigung
wegen einer und Dderfelben Fordevung zur Verfiigung geftellt, jo feien an fich
et Auffafjungen moglid). Man foune von dem Gejichtdpuntt ausgehen, daf
bei der Bejtellung etner Gejammthypothet jeder Cigenthiimer fein Grundititt mit
der bollen Suntme der Gejammthypothet belafte und daf die Janmilichen auj diefe
Weife audgefchiedenen Werththeile zwar dem Glaubiger mit der BVefchrantung
aur Berfilgung gejtellt wiicden,
pap ev muv einmal Jahlung verlangen famn und demgemdf feine Be-
vechtiqung mit jeiner Befriedigung ausd demt eiiert ober Demt anderen
der Delafteten Gyrunbditiicte exlijcht,
daf3 aber dabuveh) in Anjehung ver Grundftiicte, weldje 3u diefer Befriedigung
nicht herangezogen feien, die Belaftung ihre Bebeutung nicht vevlieve, vielniehr
der einmal audgejcdhiedene Werththeil diefer Grunditiide nad) Erledigung bder
pem  Glaubiger davan eingerdumten Rechte ber andevtveiten WBerfilqung Ddes
Cigenthiimerd untevliege. Die BVefriedigung ded Glaubigerd ausd bem einen
GrundftiicE ober duveh deflen Eigenthitmer wiivde fitv bie Hypothefen an den
itbrigen Grundititen feine andeve Wirtung Haben als3 bdie Befriedigung durd)
den perjonlichen Schulbner. Der einbeitliche Fwed der jur Gefammthypothet
verbundenen Hppothefen mifite aber ihren Jubhalt demjenigen gegeniiber bes
1) Der § 1094 lautet:
3t der Gigenthitmer nicht ver verfonliche Schuloner, Jo gebt bdie For:
vering, wenn der Gldubiger von dem Gigenthiimer befriebigt witd (nidt
unfer, fondern) mit der Hyvothef auf den Gigenthiimer iiber.
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jchvdnfen, welchem ein der Gefammthypothef im Range gleic)= oder nadhjtehendes
Recht an mehreven der belafteten Grunbitiicte ujteht; einem joldhen Bevedjtigten
gegenitber fonnten die Hypotheten an dem mit jeinem Rechte belajteten Grunditiict
immer e big 3u dem einmaligen Betvage der Gejammihypothet geltend gemadht
werden. Diefe nffafjung, welde von Seiten eined Mitglieds duvd) bie Borlegung
9es in der Anlage enthaltenen Cutw. ndber veranfdhaulicht wuvde, fei an jid)
mit dev Qomfteuftion der Hypothel, welhe dem zu §. 1062 gefaBten Bejdhlufje
jit Grunde fiege, nicht unvereinbar. Denn twie aus den Vejchlitfjen gur Cigen-
thiimerhypothet su_entuchmen fet, tormne das et der Hypothef an fich aud
ofie Begiehung auf cine Fovderung bejtehen. Die Forderung habe nur bdie
Bedeutung, daf der Glaubiger duvd) fie ausjdlieflich legitimivt werde, bie
Zablung der Hypothefenfumnie aus dem Gvumditide ju beanfpruchen. Jhr
Wegfall hebe destwegen nicht die Hypothet an fich, jondern nur das HRed)t des
bigherigen Gliubigers der Forberung auf, die Bahhmg einer beftimmien Geld-
jumme aus dem Grunditiife zu verlangen. Die davgelegte Nuffafjung ticbe
inbeffen au offenbaven Unbilligheiten tn den Fllen fiihren, in denen die Gejammt-
hypothef in Folge der Pavaellivung cines mehrfad) belafteten Grunbitiicts ent-
jtandert fei, wie aus folgendem Beijpiele hervorgehe. Auj dem Stammgrunditiic a
haften fitv x, y und z Hypothefen im Vetvage von je 1000 und es werden Dbei
Abfchreibung der Trennjtiide b und ¢ Ddie Hypothefenr des x, y und z anf die
Trennftitfe jur Gefammthait dibertragen. Werde mun x bei dev Bwangs:
perjteigerung ded ®runditiids a Dbefriedigt, wihrend y und z augfallen, o
iitcde  ber Grwerh der Gigenthiimerhypothef feitend der Cigenthitner von b
b ¢ die Folge Haben, dap dem Gliubiger y, dem cine Hypothet an dem
qamyen Grunditiie Hinter 1000 Deftellt wav, nunmelhr thatjddlich 3000 und
bem ®laubiger z, dem eine Hypothet an dem gangen Grunbitiice hinter 2000
beftellt war, nunmehr thatjichlich 4000 vovgehen, ofhne daf fich) das Sicherheits-
objeft in feinem Beftande gedndert hHabe. Diefe offenbave Unbilligleit lege o3
nafe, Dag Verhilinif der Gefammthypothet anders aufjufafjen, nimlich in bev
Teife, Dap die. Summe, mit weldher die mehreven Grunditiide belajtet jind, nux
cinmal veclangt werden faun und daf die Velajtung fedes eingelien Grunditiids
unter Dev aufldfenden BVebingung erfolgt, daf jie exlijeht, wenn der Glaubiger
jeine Befriedigung aus einem aubeven der mitverhajteten Grunditicte erlangt.
Diefe Anjfafjung entjpreche dev Geftaltung, weldje die Hypothef tm §. 1062 ev-
halten habe. Die Hypothef Habe lediglich den Bwed, dem ®ldubiger ivegen
ciner ®eldforderung Befriedigung au fidgern. Sei die Befriedigung erfolgt, o
fei die Pypothet ihrem Wejen nad) evjchdpit. Das Gleiche miifje auch damn
gelten, wenn dem Gliubiger su jeiner Sidjerheit eine Gejamumthypothet beftellt
fei, da fie gleihfalld nuv den Bwed verfolge, den Gldubiger wegen einer For-
deviing 3u befeiebigen, und fich mit Grreicdhung bdiejes Bwecdes ihrem Jnbalte
nad) evjhbpie. Wemn mithin dev ALY 2 des §. x, 1weldjer mit Dem §. 1078
AbY. 2 fachlich itbeveintimure, fic) bei vidhtiger Aufjajjung von felbit evgeben
werde, fo jei doch, twie Dereitd Davgelegt, die andere Aujfajjung, nach jeldper
bie Ausjheidung der verjhicdenen Wevththeile unbedingt exfolge, Denfbar. €3
empfehle fic) deswegen, zur Ubjcneidung von Jweifehr cine bem §. x UDY. 2
entjpredjende Borjdhrift in dad B.G.B. aufyunehmen. Die Stveichung der im
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Gntw. enthaltenen Worte ,im Wege ber Sivangdvervaltung ober der Jwangs-
verjteigerung” entjpreche dev bigherigen Hedaftionsweife, da die Frage, ob die
Berjteigerung und bdie BVermaltung die eingigen Avten der Jmmobiliarzwangs-
volljtvectung feinr follen, dem Gej. itber bdie Jwangdvollftredfung in dagd unbe-
wegliche BVermigen vovzubehalten jei.
III. 3u £ y bed Antrags der Subfomm. lagen bdie Untevantvige vor:
1. die §§. y, 1093¢, 1093cl und 1094 des Antragé der Subfomm. ju
jtreichen und durch) jolgende Vorjchriften zu erfehen:

§. 1094, Befriedigt der Cigenthitmer den Glaubiger, fo evivivbt
er, wenn ev nicht der perjinliche Schuldner ijt, die Fovdevung mit
der Hybothef, wenn ev ber pevionlidhe Schulbner ift, die Hybothet.
Befteht die Hypothet als Gejammthypothe auc) an den Grund:
ftitcfenn anbever Eigenthinmer, {o erlijcht fie an bdiejen.

§. 1094a. ©teht pem Cigenthitmer eines mit einer Gejammt:
hypothet belafteten Grunditiids fiiv den Fall, dafi der Gliubiger
vor ihm ober aud feinem Grunditiie befriedigt wird, ein Aus:
gleichwgsanjprud) gegen Dden Eigenthitmer eines mitverhafteten
Grundftitds zu, jo fann ev fiiv diefen njprud) die Vejtellung
ciner Hypothet an dem mitverhafteten Grunditiicte verlangen. (Die
Cintragung einer Bovmerfung jur Sicherung bdiefed Unjprud)3 ijt
aulifiig.)

Das Gleidhe gilt ju Gunjten des perfonlichen Schulbners, wemn
diejem fiiv den Fall, daf er den Glaubiger befriedigt, ein Erjap:
anjprucd) gegen Dben Cigenthitmer eines fiv den Unfprucd) bes
Glaubigers haftenben Grunbditiicts zujteht.

2. eventuell den lebten Sab bed § 1093c¢l bed Antragd dev Subfomm.
durd) folgendbe BVor|chrift zu evjepen:

~m Uebvigen elijht die Hypothet an ben Ddem pevfdnlidyen
Schuldner nicht gehirenden Grunditiicen.

3. den Sdyluf des §. y auf ©. 620 zu fafjen:

und fvenn das fubbaftivte und eines der anbeven Grunditiice mit
etner gleid)- oder nadyjtehenden Gejommthypothef belaftet ift, aud
diefer gegenitber umwvivtjam.

Bu §. y ber Subfomm. lehute die Komm. ben Wntrag 3 mittelft Coentual-
abjtimmung ab und nafm den § y an. Mit der Annahme bded § y ergab
jich die Ablehmung bed § 1094a A 1 ded Antrags 1. Der Untragfteller
evfldvte hievauf, den itbrigen Theil feines Antrags auviicziehen zu wollen.

Der §. y enthilt eine Cinfhrinfung ber Regel bes .§ x AL 2. Dex

by einen Cigenthitmer ded Grunditiids, aus weldhem der Glaubiger der Gefammihypotief

erjats
beveditigten

jeine Befriediqung evlangt hat, foll die Hypothef an einem bder mithaftenbden

cigenthiimer. Grrnditice inforeit evwerben, ald ev bevedhtigt ift, von dem Eigenthitmer oder

pem fritheren Cigenthitmer etned der mithaftenden Grunditiide Crjab zu ver-
Der Cntto. gewdhet dem Eigenthitmer, aud Ddefjen Grumditiid bev
®faubiger bejriedigt ift, nur obligatorifche Auggleichungsanfpriiche den Eigen
thitnernt Der mitbelajtefen Grundftiicke gegeniibev. Diefer Stanbdpuntt wurde
aud) in der Komm. von einer Seite vevtveten und war wefentlid) aus folgenden
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Griindben: Die Gejammthyvothef entjtehe meift in der TWeije, dap bder Eigen-
thitmer entweder mehreve Grunbdjtiife fitr bdiefelbe Forberung verpfdnde ober
swar die Hypothef nuv auf etn Grundititd eintragen lafje, demnddhjt aber bdad
@vunbdititct theile, ein Borgang, welder die Uebertvagung der aunf dem Stam-
grunditiicfe Haftenden Hypothefen auf die abgeztveigten Grunditiicde jur Gejanmt-
hajt aur Folge habe. Jn beiden Fallen tvete der Billigleitdgrund, welder fii
pen § ¥ fpvechen Fomme, erft ein, wenn eines odev mehreve dev belafteten Grund-
jtiife vevdupert iiivben. Die VevduBerung nithige dem VevduBerer und den
Grivexber, fich itber dag BVerhiltnif zu einigen, in weldem dasd verduBerte und
bad dem Vevdupever verbleibende Grunditiid zur Vefriedigung ded Unjpruchs
qud bev Gejammthypothef Hevanguziehen jeten. Dem Bevdufever und dem CEr-
erber fet befannt, daf ihre Eimigung ben Gldubiger nidyt hHindbeve, n Wiber-
joruch mit ihv feine Befriedigung allein aus dem einen Grundititde zu juchen.
Qafje fid) demnac) Dev perjinliche Anjpruc) des Ausdgleidjungsberechtigten nicht
veriivElicher, fo fei Die3 lediglich eine Folge des Umitanded, dajy der eine
Sovrealfchulbuer Dem anbdeven freditivt habe. LWer dad NRififo eines foldhen
freditd nicht auj fich nehmen twolle, divfe ein mit einer Gefammihypothef be-
[ajtetes @vundititd nicht verduBern beziw. nicht evtwerben.

Die Mehrheit fvat diefer Auffajjung nicht bei. Sie war der Anjicht, baf
bie Mitdficht auf die materielle Billigheit und die Analogie dev gur Lehre vom
Gefarmmtichuldboerhiltnifie getvofferen Bejtimmungen ed nicht vechtfevtigten, den-
jenigen, aud defjen Grunditiict der Hypothefengliubiger jeine Befriedigung evlangt
habe, obrohl der Eigenthitmer ecined mitbelajteten Grunditicds fich verpflichtet
Datte, Die Bejriedigung zu bewivfen, lediglicd) auf einen obligatorijchen Aus-
gleicdungdanfpruch ju verweijen. 1Ueber bie Mittel und Wege, wie dev Aus-
gleichung@bevechtigte in exhohtem Mafe 3u jchitben fei, waven jedoch die Anfichten
getheilt. Der Antragiteller zu 1 will davon Abjtand nehmen, die Hybothet in
Dibe des Ausgleichungsanjorud)d fraft Gefeped auf den audgleichungsbevechtigten
Gigenthitmer itbergehen zu Iafjen, jonbern will dem Ausdgleidjungsberedytigten
mer eiten Wnjpruch) auf Cintvagung einer Hypothef in Hihe ded Ausgleichungs-
anjpruchd  dem  vegreppflichtigen Cigenthitmer gegeniiber gewdhren. Bur Be-
gritndung Ddiefed Antrags wurde geltend gemacdht: €3 fei jwar nidht zu vers
femten, Dafy Grinde der mateviellen Billigteit und die Analogie der zur Lelre
pom Gejammtjchulbvechiltnifie getvoffenen Beftimmungen e nabe legten, ficd
fiiv bie von der Subfomm. vorgejchlagene NRegelung zu entjcheiden; bennoch
ftanden gewichtige praftijche Bebenfen diejen Vorvjd)ligen entgegen. Sie jeien
mit Den Guundiasen ded ifentlichen Gloubens des Grundbud)s fowie mit dem
Pringipe, dap dingliche Rechte an Grunbditiien nur durd) dinglichen BVertvag
und Eintragung evioovben iiivben, nid)t veveinbar. €8 iilcbe im Falle dex
UAnnahme des Vorfhlagd der Subformum. ein unerwiinjchter Widevjvruch awijden
per materiellen Rechtdlage und dem Jnbalte des Grundbuchs bejtehen. Wer
ein Gurunditivd als jchuldenfrei eviverbe, fonne nie wiffen, b ein Ansgleichungs-
Devechtigter nicht eine Hypothet geltend madye, von welcher der Erierber annehnien
wiifle, fie fei exlofchen, da er etwa vorhandene Auggleichungsanjpriiche Dritter
nicht ferme und nad) Lage dev Sache nicht fernen fonme. Cbenfo fei e3 mit ber
Zheovie ber bdinglichen Rechte, weldjer dev Enutto. gejolgt jet, unveveinbar, die
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Frage, ob in Folge der Vefriedigung ded Gldubigerd aud einem der mitver-
hafteten Grunditiife die Hybothet auf venw andeven Grunditiicden evldfdhe oder
auf den audgleichungsbevechtigten Glaubiger fibergehe, von dev duferlich nidt
evfenmbaven Thatjadje abhangig ju machen, ob Fwifden den Eigenthiimern Hey
mitverhafteten Grvundijtiide Audgleichiungdanjpriiche bejtanden. Der Jwed, dem
Regqrepbevechtigten eine audreichende dingliche Sichevung zu gewihren, werde
sudem duvch die Wntvdge dev Subfomm. nidyt vollig evveicht. Dev §. y bejtimme
niamlic), daf die Hybothef des Ausdgleichungsbevechtigten den gleichzeitig vber
fpater eingetvagenen Rechten nachjtehen jolle; dev um Uusdgleiche verbilichtete
Cigenthitmer fodve mithin in der Lage, jobald er von der Einleitung dev Bioangs-
volljtrectung in eined der mitverhafteten Grunditiicfe Rennfuify evlange, jein
Grunbititt itbermdfig mit Schuldben ju belajten und Hierduvch die dingliche
Gidherheit bes Unusgleihungsanjpruchs wefentlich zu  veveitehr.  Dem  Aus-
gleichungsberechtigten jet melv gedient, wennt nan ihm in Hobe feined Aus:
gleichungsanfpruchs einen Hypothefentitel gemwdihre; ev jei aldbann in der Lage,
fich feinen Ausgleichungsanjpruch vedytzeitig duv) bdie Cintraguug einer Hypothet
oder einev LVovmevbung dinglich su fichern. Sleichzeitig vermeide nan Hievdurd)
den Wiberfpruch mit den Grvundjdpen itber den bHifentlicherr Glauben ded Grund-
buch3 und der Theovie der dinglichen MNechte, denerr der Entiv. gefolgt jei.

Bei dev Annalhme de3 § y der Subfommnr. wav ermwogen:

Der Grundjap, dap im Falle einer Gefammthypothet die Befriedigung
Des Gldubigers aus einem dev belajteten Grunditiide das Crlbjchen der Hypothet
auf den iibrigen mitbelafteten Grunditiicternn zur Folge habe, finne u Unbillig-
feiten gegeniiber Dem mit dev Hypothef i Anjpruch genonmenen Cigenthitmer
fithren. Der Gldubiger habe die freie Entjcheibung davitber, aus weldent bder
ihm Daftenden Grunditite ev jeine Befriedigung fuchen wolle. Er fei an eine
Bereinbavung, nad) der i) dev Eigenthitmer bei dev Verduferung eined Irenn-
ftitts bem Criverber gegeniiber verpflichtet habe, den Gliubiger twegen einer auf
ba3 Tvemnjtiid zur Gefammihaft iibevtvagenen Hypothet zu befriedigen, nicht
gebunben; e3 liege fogar die Lerfudhung nabe, daf der Gliaubiger gegen eine
entfprechende Abfindung jich bewegen (affe, jeine Bejriedigung ausg dem Trennjtice
aum Nachtheile dez Eigenthitmers desjelben zu fuchen. Kuiipfe man an die Be-
jriedigung bez ®laubigers bdas Crlvjchert dev Hypothef auch auf demt Stanms
geunditiide, o witvde der Cigenthiimer des Stammgrunditiiks eine ungevedt:
fevtigte Beveichevung evlangen und ber Cigenthitmer des Tvenngrunditiics auf
einent unficheven obligatorijchen Audgleichungsanfpruch angetviefen fein. €3 liege
nabe, ben Cigenthitmer ded Grunditiids, aus weldem die Befriedigung erfolate,
in Hihe feined Ausgleichungsanjpruc)s in die Redjte ded Gldubigers etntveten ju
lafjer. €8 jpreche Dierfite die Unalogie Dev fiiv dad Gefammtjchuldverhilinif
befd)lofferten. Vovfdjriften (vergl. § 369 ALJ. 2 bed Cnttw. IT). Dex Cintvand,
Dafy man fid) bei diefer Megelung mit den Grundiaten vom difentlichen Glauben
Des Grundbud)s und dem Erwevbe dinglicher Rechte an Grunditiicken in Wider:
jbrud) febe, jei in gewiffem Sinne ald vidhtig anguevfermen. Der Entw. wid
bie gegemwdrvtige Somm. feient aber auch an anderen Stellen von diejent Grund-
jdgen abgeivichen (vergl die §§ 1029, 1085, 1094, 1219). Wer ein Grunditiict
mit einev Hypothef evivevbe, wegen welcher der Glaubiger beveitd ausd einem
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andeven. Grunditiide jeine Bejriedigung gefunden Habe, miiffe fid) judem fagen,
bafy miglicherweije Audgleichungsanipriiche bejtehen, die ihm gegenitber geltend
gemacht wevden wiivden; ev foune aljo nicht fehlechthin den Schut ded guten
®laubens fitv fid) in Unjpruch nehmen. Schweriviegender feien bdie Bedenten,
welche den fiiv dag Zwangsvolljtvedungsverfahren fich evgebenden Schiwicrig:
feiten u entnehmen jeien. Da der Subhaftationsrichter dad Grundbudamt um
Sojdjung der nad) § 1078 ALY 2 eclofchenen Hypothefen zu erjuchen Habe
(vevgl. §. 173 be3 Cutw. e. Gef. iiber die Jwangsvolljtredung in das unbeweg:
liche Bermigen), o entjtehe namentlich die Frage, tvie fich der Subhajtations-
vidjter ju vevhalten Habe, wenn Uudgleichungdanipriiche angemeldet, vor dem
Berpjlichteten jedoc) beftvittenr toiivben. 8 fei indefjen 3u evwarvten, dafi die
Prayis diefe Schwievigteiten itberwinben werde. Gventuell finnte diefe Frage
bet ber Bevathung ded Bwangsvolljtredungsgefees von newem in Crivdgung
gesogen twevden.  Die Tegelung, weldhe der Antvag 1 vorjdlage, gewibhre demt
Ausgleidungsberechtigten feinen geniigenden Schup. €3 fei miflic), den Schup
es Weredhtigten von einer Thitigheit besfelben abhingig su machen. Von dem
Piandrechistitel wircben muv wenige gefchaftstundige Perjonen Gebrauch madhen,
wibhrend e3 hier, wo e fich meijt um die Criverber fleiner Parzellen Hanbdele,
gecade davauj anfomme, den weniger Gejchiftafundigen ju jhiigen. Dev BVor-
theil, toelchen Der Untragiteller fitr feinen Antvag geltend mache, daf nimlich
ber Ausgleichungsdberveditigte jich duve) Cintvaging etner Bovmerfung vor der Ge-
jahr jchitpen Efdwune, in Folge Ueberfhuldung desd ur Ausgleichung Hevanzu-
yiehenden Grunbitiits die Realifivung feiner nfpriiche veveitelt zu fehen, lajje
ji aud) ohne Gewdhrung eines Hypothefentitels evveichen; bder Bevedytigte
tmte ‘bei dev Bevituperung, in Vevanlajjung deven fein Ausdgleichungdanforud
entftehe, fich die Sicherung besfelben duve) Ausbedingung einer Hypothet ver-
jhaffen unbd, wenn ihm die Vejtellung einer jolhen vexfprodhen fei, den Hievauf
gevichteten: Unjpruch buveh) Cintragung einer Vormerfung fichern. Die Real:
gliubiger bes ausgleicdhungspilichtigen Grundijtiida diicften allerdings duve) den
Uebergang dev Hypothet auf den Ausgleichungsberechtigten nicht benachtheiligh
werben,  Ste hatten von vornberein mit dev Mbglichfeit gevechret, vovzuriicen;
bennt Dag GvundftiiE fei dem bvov ober gleichzeitis mit thnen eingefragenen
Dypothetengliubiger mir unter der BVedingung jur BVerfiiqung gejtellt, daf er
jeine Befriedigung nicht aus einem andeven Grundititd erlange. Dedwegen fei
ju bejtimmen, daf bdie Hypothet bes Criabbevechtigten, wenn dad Grunditiict
mit einemr gleich- ober nadyjtehenden Rechte belaftet fei, diefem Redhte gegenitber
ihre Wivtfambeit verliere. Dad Gleiche miifle natiivlich aud) dann gelten, wenn
und fotweit der Glaubiger nid)t vollftindig befriedigt fei, Dev diefem verbleibenden
Dypothef gegeniiber. Der Vorfdhlag des Antrags 2, die Unwivfambeit gegen:
itber einem au gleichem Nange oder Jpiater eingetragenen Rechte muw dann aus-
jujprechewr, toemn diefes Mecht auc) auf dem Grunditiicke Hafte, aus telchent
ber Glaubiger feine Befriedigung gefunden BHabe, fei unaunehmbar. Der
Bor{dhlag jepe Jich mit der Wuffafjung ded BVerhaltniffes der Gejamnithypothet,
von tweldjer bie Romm. audgegangen jei, in Widerfprud). Er fei aber aud
unpraftije), weil es den auf dem ausgleicdhungspflichtigen Grunditiick eingetvagenen
Realglaubigern nicht fchwer fallen werde, den Cigenthiimer des jur Subhajtation
\ 40*
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gelangenden Grunditiids ju beregen, ihnen gegen eine fleine Abfindung anch
an jeinem Grunditiide Hypothet su bejtellen.

5 409, IV. Bum Antrage 2 auf &. 620 (ag der Unterantrag vor:
Gigenthitmer= g g
Bypothet an die AL} 2 und 3 duvch folgende Vorfdhriften zu erjeben:
e Bejteht die Hypothet als Gejammthypothef an Grunditiicen ver-

Grunbitide f e : ' .
Sl jchiedener Eigenthitmer, jo fallt die Hypothet an jedem Grunditiicte

pem Gigenthitmer desjelben als Eigenthitmerhypothet ju, falls die
mitoerhafteten Grunbitiide mit einem gleic)- ober nachitehenden
Rechte Dritter nicht belajtet find. Sind jie mit cinem foldhen NRecjte
belaftet, jo fallen 2c. wie AL 2 Ded Untrags 2.

Der Untevantrag wurde abgelehnt.

bei nidt Der AH]. 1 ded Antragd dev Subfomm. bejtimmt, daf, twenn bie Forderung,
e fite elche die Hyvothet beftellt ift, wicht jur Cutftehung gelangt ift, die Hypothet
Forverung. pom Gigenthiimer gehioven foll; dedgleichen foll dev Gigenthitmer die Hypothet
erwerben, wenn die Forderung evlijht. Diefe Vorfdyriften jind beveitd vou dev
Qomnt. ald Soufequenzen der Lehre von bev Cigenthiimerhypothet gebilligt

worden (vergl. &. 604).

Der ADJ. 2 bejtimmt, daf, wenn die Hypothet als Gejammthypothet an
Grunditiicfen verjhiedener Gigenthitmer bejteht, fie diefen an allen Grunditiicen
gemeinjchaftlich ujallen folle, fotveit nicht ein Anbdeves bejtimmt fei.

aiﬁéf?&,ff.f:u Dex AbY. 3 beftimmt, dafy die Gigenthitmer Dden Betvag dev Gejammt:

auf Theimg JYPOLOE auf bie eingelnen ®runbditiicfe vertheilen fonnen. JFeber von ihnen

"“‘;J;"pfi‘];‘e‘:‘*’ joll ferner von bdert itbrigen Cigenthitmevn verlangen bitrfen, da, jomweit nict
et Andeves beftimmt ijt, ihm die Hypothef an feinem Grunbitiide zu dem Be-
trage 3ugetheilt werde, weldjer dem BVerhiltniffe des Werthes feined Grunbiticts
s dem Werthe der fammtlichen Grunditiide entjpricht; bet Der Beftinmung de3
Werthes Joll der Werth der der Gefammthypothet vovgehenden Belajtungen ab-
gezogeit fperdern.

Diefer Antrag der Subfomm. wurde nur nad) dev Richtung beanjtandet,
afs er aud) damn gelten folle, twenn die mitverhajteten Grunbditiide mit einem
gleich- oder nadhjtehenden Rechte Dritter nicht belajtet feien. Fite diefen Fall
fet e3, wie der Untragfteller zu 2 ausfihete, cin lediglich auf theovetijchen
®viinden  bevuhended  Fejthalten an der dem Cntw. u Grumbde [liegenden
primzipiellen Auffafjung der Korrealhypothef, wemn man die Korvealhypothet
nur al8 foldhe auf die Gigenthitmer der belajtetenn Grunbditiide itbergehen lafje
und die Gigenthiimer, fall3 jie die Hypothef zu ihrem gangen Vetrag auf jevem
Grundftiide beftehen [afjen rollen, nisthige, gundchjt die Theilung der Grefamms:
hypothet vorzunchmen, die Gefammthypothef als foldhe [djchen und den auf pod
eingelne Grunditite fallenden Theil eintragen zu loffen wnd bann eine meue
Dypothef filv den ausgefallenen Theil ju beguiinden. Ridhtiger fei es, wenn
man in diefem Falle auf jeven dev Cigenthiimer die Hypothet u ihrem vollen
Betrag iibergehen laffe.

Die Mehrheit evvog bei der Anmahme des Antvagsd der Subfomnt.:

Die Qomm. jei von der Auffafjung ausgegangen, daf bet dev Gejammi:
fypothef die Ausjcheidung der Werthiheile Der verjchiedenen Grundititde 3u
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Gunften ded Glaubigers muvr unter dev Bedingung erfolge, daff der Gldubiger
jeire  WVefriedigung nicht aud einem der belajteter Grunditiicte erlange; bie
Summe der Gefammtbelajtung jolle den Werth des eingetvagenen Hypofhelen-
betragd nicht itberjteigen. Die Ritckficht auf die Sicherheit der nwendung des
NRechtes erheifche das Fejthalten an diefem Pringive, umal da dringende Griinde,
poit thut im vorliegenden Falle abjuiveichen, nicht geltend gemacht worden jeien.
Die Weiterungen, weldhen die Eigenthiimer vor demt Grundbuchamt untertvorfen
jeten, habe der Antragfteller {ibertvieben. E3 werde im Falle einer Bertheilung
Des Hypothefenbetvags auf die eingeluen Guvunditide geniigen, denw auj bdie
fibvigen ®rundjtitde entfallenden Betrag fotvie den Bermert der Gejammthaft
(fchen gk laffen. Die Veariimbdung einer nemen Hypothet fitv den entfallenden
Betvag biete feine Schmievigleiten und e3 fonne auf die ettva dabuv) entjtehenden
Rojten fein entjcheidendes Getvidht gelegt terden.
LBon einer Seite wurde die Frage aufgeworfen, weldher Jeitpuntt dev nad)
Abj. 3 Ded Autragd bder Subfommr. voryunehmenven Werthbevechmmg Fu
Grunde g legen fei. Die Romm. lehnte es ab, eine auddriidliche Beftimmung
hievitber zu geben, weil auch an andeven Stellen ded Gejepes, o ed fich um
Serthberechnungen Handele, Beftimmungen iiber den mafgebenden Jeitbuntt
nicht getvoffen feien. Ginverftindnif beftand aber davitber, daf der Jeitpuntt
entjcheiven folle, in welchem die Hyvothet ald Gejammthypothet zur Entjtehing
gelangt fei. :
Y. €3 [ag Der Untrag vor:
in Den §. 10780 der Worl Buf. ald AL 2 folgende BVorfchrift auf-
unehmen:

Der Glaubiger fomn den Vetvag der Gejammthypothef i ber
vt auj die belafteten Grundititde vevtheilen, daf fid) die Haftung
jeded Grunditiicd auf den jugetheilten BVetvag bejchrantt. Bu ber
Bertheilung ift die Crflavung desd Glaubigerd und die Cintragung
in Dag Grundbud) erjordexlich; die Borjchriften ber §§. 830a, 831
per Buf. d. Reb.Romnr.? finben entjprechende Untwendung.

Hievmit wurbe die Berathung iber den Unirag 3 auf &. 621 verbunden.
Die Romnt. nahu beide Antrige an.’ Crivogen wav:

Durd) die BVertheilung der Gejammthypothef auf bdie eimgelen belajteten
Grundftiide werde die Gefammthypothet in Eingelhypotheten zevlegt. CEine jolche
Jevlegung fei in Den Fillen des Autragd 2 AL 3 auf &. 621 nothwendig,
jie habe aber auch in andeven Fillen fiiv den Glaubiger Jntevejje, 3. B. bei
bev Ubtveturg eined Theiled der Forderung oder twemn eine Gejammihybothet
ant den Gigenthitnrer eined dev belajteten Grundititde falle; in diefem Falle ev-
migliche jie dem Eigenthitmer die Lodlijung der Eigenthiimerhypothet vor den
Dpbothefenn an den andeven Grundititcfen. Sei eine Gejammihypothef bejtellt
1) Der §. 1078 lautet: ;

DBejteht bdie Dyvothet fiir bdiejelbe Forderung an mehreren Grundititcten,
fo tann ber Gldubiger nady feiner Wahl aus allen belajteten Srunditiicken
ober aus mebreven ober aus einem bderfelben Befriedigung berlangen.

?) @em §. 831 entfpricht G 1T § 799, su §. 830a vergl. Anm. &. H96.

Theilung ber
Hypotlet
burd) ben
Glinbiger.
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ii:‘:.if‘f,i,’ und vevgichte der Glaubiger auf die gange Hypothef oder werde er nac) §. 1103
auf pie  Mit feinem gefammten Redhte ausgejdlofien, jo liege der Fall ebenfo, wie wenn
i’”‘:fi'[‘:;f " bie Hypothet nicht zuv Entjtehung gelangt jei; ob bdied bes bejonbeven nz-
pruds bediirfe, foune die Neb.fomm. priifen. Gine Sondevbeftimmung fei 3t
an eingenen freffen fiiv den Fall, daf dev BVerzicht oder die Prifufion fich nur auf einez
ORUBIEN. oy mithelajteten Grunbitiide beyiche. Die in diefer Hinjicht von der Subfomm,
vorgejdhlagene Beftimmung fei eine Konfequeny fritherer Bejchlitfie und deswegen

fachlic) au billigen. :

ﬁf;“&ilﬂl:;f VL. 3u§. 1093c¢ bes Antrags 4 der Subfomm. lag der Unterantvag vor:
wegen cines dem §. 1093¢ ADL]. 1 folgenden Bujah zu geben: .

Theilbetrags. . 5 . . . '
Dev  Cigenthitmer famn einen ihm  vevbleibenden Theil der

Dypothet nicht yum Nachtheile des auf den Schuldner iibergehenden
Theiles dev Hypothet geltend madhen.

Die Nehrheit evflavte ficdh) mit dev in dem Untrag AbJ. 1 vorgefd)lagenen
Bofjung, die von der Faffung der BVorl. Buf. nur in vedaftioneller Weife
abiwcicht, cinverjtanden und nahm den Jujapantvag an. Die Mehrheit war
Der Anficht, dap der Bwed Ddes §. 1093c¢, den perfinlichen Schuldner, tweldher
pent Gldubiger Defriedigt, tvegen feiner MegreBanfprithe an den Gigenthiimer
pinglich zu fichevnt, fich mur durch) die Annahme des BufaBiantvags erveicdhen
lajfe; ¢s feien in diefer Beziehung die gleichen Gviinde mafigebend, bdie zur
Unnahme bes § 1095 gefiihrt Hitten.

Anl. sum Prot. 247 (vergl. &. 622, 623).

Bei Jugrundelegung der Auffafiung, dap jedes Gvundftiik fite fid) mit
einer Hypothef fiiv den vollen Betvag der Forbevung belaftet ift und dev ein-
beitliche Btoed dev zur Gejammthypothef verbundenen Hypothefen ihren Jubalt
miv denjenigen  gegeniiber befchvintt, welden ein der Gefammthypothef im
Range gleich= oder nachjtehended Recht an mehreven der belafteten Grunditiicte
aujteht, ctiva folgende Borjdhrijten aufunchmen:

§. a. &ind mehreve Grundititde mit einer Gefammthybothet belajtet,
jo frefen Die im § 1092 AbL]. 1 und in den §§. 1093b, 1093c ber
Borl. Buj., §§. 1095, 1101, 1103 beftimmten Wivfungen bet jedem Sriund-
jtitE i gleicher Weife ein, wie wenn ed allein mit der Hypothet be-
lajtet wive. '

Levtheilt der Glaubiger den Betrag Dder  Gefammthypothet nach
8. 1078 AbY. 2 (auf &. 629 unter V) auf die eingelnen Grundititce, jo
erierben die Eigenthitmer die Hypothefen an ihren Grunditiicten 3u
Dem Betvage, zu welhent die Grundjticfe von der Haftung filr bdie
Fovbevung frei werben.  Die Hypothefen bder Eigenthitmer Fonnen
nicht yum Nachtheile des Glaubigerd geltend gemadht werben.

§. b. Wird ber Glaubiger aud einem der mit der Gefammihypoibet
belaftetenn: Grunbitiicte oder von dem Gigenthiimer desfelben befriedigt,
jo gebt, wenn dev Cigenthitmer Devechtigt ift, von dem Eigenthitmer
eined der iibrigen Grunbditiife ober bdeflen Nedhtdvovginger Erjat 3u
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verfangen, die Hypothef an  diefem Grunbdjtid auf den CErjaf-
bevechtigten iiber. .

§. c. Sind bdie Grunbititcte, an welchen eine Gefammihypothet
Defteht, ober mehreve devfelben mit einem der Gejammihypothef im
Range gleid)- ober nachjtehenden Redhte cines Dritten belajtet, fo
fomnen die nach) §.a an die Stelle der Gejanmthypothel tretendern
Dypothefen an den mit dem Nechte ded Driften belafteten Grund:
ftitferr bem Drittenr gegenitber nicht geltend gemacht twerden, twenn
per Glaubiger aus cinem diefer Grunditiicte befriedigt worden ift; in
andeven Fallenw befchrintt jich die Geltendmacdhung dem Dritten gegen-
iiber auf ben einmaligen Vetvag der Gefammthypothet.

§ d. Jft ber Glaubiger von dem Eigenthimer cines bder mit
dent Medhte Des Drvitten belajteten Grundjticfe befriedigt worden, fo
geht die Hyvothef an diefemt Gvunditiidfe bei der Geltenduachiung dem
Dritten gegeniiber den Hypothefen an den anberen Grunbditiicen vor.
Das Gleiche gilt, wemn bdie Hypothef an eiwem der (mit dem Rechte
bes Dritten belajtetern) Grunuditiicte nach § 1093 ¢ der BVovl. Juf. auf
den perjonlidien Schuldner oder nad) §. b auf den Gigenthitmer cines
der dibvigen mit dev Gefammihypothet Dbelafteten Grunbitiide iiber-
gegangent ift.  Tn oven dibrigen Fiallen fomnen bie an bie Stelle
der Gejammthypothef tretendet Hypotheten bdem Dritten gegeniiber
nur gemeinjdhaftlich geltend gemacht werben. Feber dev Betheiligten
famn von ben anbdeven verlangen, dafy fie die Geltendbmadyung feiner
Hypothet gegeniiber dem Dritten zu dem Betvage gejtatten, welcher
dem Verhiltnifje des Werthed ded mit derjelben DLelafteten Grunditiics
3u dem Werthe der fammtlichen (mit dem Rechte bed Dritten belajteten)
®runditiide entfpricht; bei der Beftinumntg des Werthes der Grind-
jtitte 1wird der Werth ber der Gejammtbhypothet tm Nange vou-
gehenden Belajtungen abgezogen. (Liegt dev Fall des Abj. 1 nur in
Anjehung cines Theiled bes Betragsd der Gefammihypothet vor, fo
wivd bder Betvag, iwelcher eimen dev im WL 1 Sak 2 Dbejeichneten
Bevechtigten gebithrt, dem Eigenthitmer angevechuet.)

8. e. Sn ben Fillen des §. 1093 ¢ der BVorl. Buf., ded §. b und desd
§. d AbJ. 1 jteht die Wereiniging von Forberung und Schuld in ber-
felbent Pevfon der Bejricdigung des Glaubigers gleid).

248, (S. 4553 big 4572.)
I. Bon bden Untvigen itber bdie Gefammthypothef wivbe Funad)jt ey Veirievighug

Untrag 4 auf &. 621 weiterbevathen, defjen ALY 1 evledigt ift. Die AbJ. 2@:;:&?“:5';”»
und 3, welche auf den fiiv die Gefammthypothef vonr der Komm. angenommenen ‘3:};“0';;;1‘;
Pringipten Dbevuben 1wnd Ddiefelben nidher audgejtalterr, wurdben jachlich ohne
Widerfpruch angenonuren. Der Red. Komm. twurde die Puitfung dev Frage itbers

fiefen, ob nicht der Sap 1 bes ALJ. 3 afs Dbeveits duve) die vovhergehenden
Bejtimmungen gedectt geftricher werben fhre.
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