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durc) die Borjdjrift de3 §. 866 und duv) die ju §. 861 auf S. 148 befchlofene
Grgingung fowie durd) die Art. 66, 67 de3 Entw. d. €.&. ein weiter Spiel-
vaunt gelaffen.  Neben diefen BVorjchriften nodh ecine genevelle Bejtimmung Fu
treffen, Ddie unter Bugrunbelegung von mehr oder minder fubjeftiven und
jpwantenden Mevbmalen einer migbraudlichen Ausiibung des Eigenthums ent:
gegentveten toolle, fei bedentlich). ©8 fei miflich, im eingelnen Falle ju evivtern,
b dev Cigenthitmer ein bevechtigtes Jntevefie an dev Ausitbung feines Ve
biehmgdred)ts habe. Das Gleiche gelte auch hinfichtlich einer Anlage, die dex
Cigenthitmer auf feinem Gvunditiid evvichten lajje. Die Crivterung der Jrage,
ob dev Eigenthitmer ein Devechtigtes Jutevefie an der Grrichtung Habe, fei um
jo iiberfliifjiger al3 jchon bie Roften, weldje duvch die Hevjtellung verurjadyt
titeden, fitv cin folhes Jntevefje jpracdhen. Hingufomme, daf, twenn man it
Das Cigenthum eine dem Antrag entfprechende Voridyrift aufnehme, eine gleiche
Bovjchrift aud) Hinfichtlich andever dinglicher Rechte getroffen werden miifje.
Demn e3 fei fiiv die Veurtheilung dev vorliegenden Sachlage gleichgiiltig, ob
Jemand eine einen Dritten {dhadigende Anlage auf jeinem cigenen Grunditiict evs
vidhte oder auf dem Grunbitiid eines Anderen mit deffen Cimwilligung. Endlich
fei bie Aufnahme ecinev allgemeinen gegen bdie mifbriuchliche Ausiibung des
Cigenthums gevichteten Beftimmung weit eher geeignet, die Chifane Dritter durch
dyifanije Crhebung des Cinwandes der Chifane ju befdrdern, ald der Chifane
pe3 Cigenthitmers centgegenzutreten.

197, (S. 3623 bi3 3640.)

Die Komm. trat in die Berathung des weiten Titels itber den Criverh
ped Cigenthums an Grunditiiden ein, deffen §§. 868 bis 871 die Gigenthums-
itbevtragung buve) Recdhtdgefchift vegeh.

Bu §. 868 lagen die Untrige vor:

1. die Vorjdhrift au fajjen:

Die gur lebertragung des Gigenthums an einem Grunbitiicte
nad) §. 828 crforderliche Willenseinigung (Anflafjung) muff vor
bem Ghrunbbudhyamt evélivt werden.

mit Riidjicht auf die ju §§. 828, 833 gefaften Bejchlitfje die Vorjhrift
it faffen:

Die gur Uebertragung des Eigenthums an einem Grunditiice
nach §. 828 evfordevlichen Grffivungen der Pavteten (Auflajjung)
mitfjen mitndlich und gleichzeitig vor dem Grundbuchamt abgegeben
toerden.  Jjt dev eine Theil gur Abgabe der Crfldarung vechtfraftig
vevurtheilt, jo geniigt 8, wemn der anbdere Theil unter BVorlegung
0es vollfrrectbaven Uvtheild feine Cuflivung vor dem Grundbuch-
amte miindlich abgiebt.

3. it § 868 ftatt ,muf vor dem Grundbuchamte gefchlofjen twerben”
3l jeben:

ird vor dem Grundbuchamte gejdhlofjen.

Sie fann vov Gevidht oder vor einem Notar erfolgen, wenn
feine Pavtei widerfpricht.

Lo
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4. folgende Fajjung zu befclichen:

Die aur lUebertragung de3 Gigenthums an eiem Grunbititce
nad) § 828 erfordecliche Einigung des Veviuperers und bed G-
jerberd iiber Den Uebergang des Gigenthums mufy vor dem ®rund-
puchamt oder vor Gericht oder vor etnem Notav erflavt twerden.

hievzu Die Untevantrige 5 bis 8:
5. a) ,oov dem Grundbuchamt” einzufiigen miindlic) und gleichzeitig”;
b) af@ ALY 2 su Dejtimmen:

Die in einem gerichtlichen odev notaviellen Berjteigerungsprofofoll
abgegebenen nflafjungsertldvungen find als qleichzeitige auch) dDamn
angufehen, wemn die BVollziehung der Verhandlung von den Be-
theiligten zu vevjchicdenen Beiten bewivet wird.

6. eine dem Antrage 2 Sap 2 entfprechende Vorfdrift hinguguigen;
7. im Rechte dev Schulbverhiltniffe zu beftinmen:

Hat der Schuldner dem Gfaubiger das Cigenthum an einent
Grundftiicte zu iibertragen, fo famn jeber Theil verlangen, paf3 die
uflaffung vor dem Grunbbuchamte vorgenvmmen werde.

8. in Dpen Gutw. b. E.G. die Bejtimmung aufzunchuien:

Uinbevithet bleiben bie landesgefehlichen Vorjdriften, weldye bes
ftimmen, bdaff dic im §. 868 (und §. 962) bezeichuetenr Crfldvungen
aud) vor andeven al3 Den im §. 868 genanuten Behdrden odey
Beamten abgegeben wevden [dnnen.

9. a) den §. 868 zu jtveichen;
b) filr den Fall dev Beibehaltung des §. 868 die nad) dem Untrag 8
it pen Gutw. d. E.6. aufzunchmende Vorjdrift am Schlufje dabin
31 fajjen:
ald den mit der Fithrung ded Grundbuc)s betvanten Be-
hisvden oder Beamten abgegeben werden Ebmmen.
¢) und afg Abj. 2 beizufitgen:

Grfolgen die Grffarungen vov einer joldjen anberen Behirde
ober vor einem folchen anbderen Beamten, jo find Ddie DBetheiligten
an die Ginigung gebunbden, fobald diefelbe erklirt ijt.

d) fiix ben Fall, daf der § 868 durch die Gejtattung dev Auflafjung
bor ®ericht oder Notav erweitert werden follte,

4) die unter 8 vorgejchlagene Bejtimnumg anzunehuren;

8) in den Gntw. d. E.®. folgende weitere Bejtimmung aufau

nehuren :

Unbeviihet bleiben die lanbedgefehlichen LBorjchriften,
toelche Deftimmen, daf im Falle des §. 828 die Willens-
einigung dev Betheiligten anc) vor andeven ald den im
§. 828 Ab{. 2 genamnten Behovden odev Veantten mit dev
Wivkumg jofortiger Bindung erflart wevden famn.

7) fiiv den Fall der Ablehming ded Antvagsd f ber unter = vor-

gejchlagenen Borjdyrift Den unter ¢ beantvagten Jujah bei-
aufitgen.
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10. ben Vorbehalt fiiv bie Lanbdesgefese eventuell dahin 3u faffen:

Die Landesgefese bleiben unberiihet, weldhe vovjchreiben, daf die
Unuflaffung auch vor Gericht ober Notar vovgenonmen werden
fom. Jft bies der Fall, fo fann bei Bujage dev Uebertragung
jeber Theil verlangen, dafy die Auflafjung vor dem Grundbuchamte
vorgenomuien fverde.

Dev Antvag 2 wurbe dahin geindert, daff im Sae 1 die Worte Hmindlich
und” gejtridjen und im Sape 2 ftatt ,des volljtrectbaven Wetheil8“ gefest wurde
JCtned Beugnifjes iiber die Rechtsfraft des Urtheils, im Falle des §. 779 AbY. 1
Sap 2 der Civilprogefordnung einer vollfrvecdbaven Ausfertigung des Urtheils~.

Der Antrag 3 wirde ju Gunjten Hed nach dem Untevantrage 7 u e
gingenden Antrags 4 uviidgezogen.

Der Antvag 1 und der Antrag 2 Sab 1 ftinumten mit dem Cntiw. fachlich
iibevein. Der lepteve Antrag empfahl miv eine Berdeutlichung de3 Entw. nadh
per NRidytung hin, daf bie Anflafjungserfldrungen von den Rarteien oder ihren
Bevtretern gleichzeitig (und, wasd der Antragiteller fite felbftverjtindlic) bielt,
miindlidh))” abjugeben feien. Auferdem fdhlug der Untrag 2 im Sape 2 cinen
Jujaf fiiv den Fall der Vevurtheilung eines Theiles guv Abgabe einer zuv Auf-
lafjung exforderlichen Grlivung vov. Die eventuellen Untviige 9b und 10 be-
hielten den Sandesgejehen die Befugnif ju Abtweichungen vom § 868 vor.
Der Antrag 4 empfahl, im §. 868 neben bie Auflaffung vov dem Grundduch-
amte die Auflafjung vor Gericht oder Notar au ftellerr.  Die ntrige 5 bis 8
jchlugen Abanderungen und Bufdge zum Antrage 4 vov. Nach dem Antrage 9a
jollte Der §. 868 evjaplos gejtvichen werden.

Bei der Abjtimmung wurde sunichit eventiel fitv Den Fall der Annahme
De3 §. 868 die im Antrage 2 Sa 1 vorgejchlagene Bevdeutlidhung jacdhlid) ge-
billigt, dagegen wurden der Antrag 2 Sak 2, der Antrag 9b und dev Antrag 10,
die Deiden lefiteren Antvige mit 9 gegen 8 Stimmen, abgelefut. Fiiv den Fall
der Unnahme Ded ntrags 4 wurde der Unfrag 5a angenonumen, dagegen
wirden bdie ntvige 5L, 6, 7 und 8 abgelehnt.  Hievauf wurde der o ge-
dnbevte Antvag 4 mit 11 gegen 6 Stinmen endgiiltig angenomnren.

Bor dev Abjtimmung evflirvten mehreve dem Gebicte bes preup. Redhtes
angehrende Mitglieder Der Komm., daf fie ywar die Auflafjung vor dem Grund-
buchamte filv bdie befte und zwedmifigite Form der Crwerbung von Grund-
eigenthum evachten miifiten, weil fie allein dem Gedanfen, fwelcher dem Spftente
ver Auflafjung ju Grunde liege, entfpreche und fiie die vichtige Durchfithrung
biefes Spjtems Sicherheit biete, daf fie aber mit Riicjicht auf die in eingelnen
Bunbdesitaaten beftehenbden Berhiltnifie und die von den Betveffenden Bunbdes-
vegievungen geiufevten Wiinjche beveit feien, einen Lorzug des bejtehenden
preuf. Rechted aufzugeberr, und daf fie Demgemdp fiiv die Bulafjung der Auf:
lafjung auch vor Notar und Gevicht ftimmen wincden. Jevenfalls titcbe ihnen
eine folche einbeitliche veichsgefesliche Regelung lieber jein alg ein die Redhts-
einheit duvchbrechender Vovbehalt fitr bdie Lanbesgefesgebung.

A. Bu Gunjten der unverdnbderten Beibehaltung ded EGntw. mwuvden bdie
i den Mot. 11T S. 315, 316 und die feitens des preuf. Jujtizminifters dargelegten
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®ritnde wiederholt. Jusbefondere wirde Hervorgehober: Nur duvd) die grind:
puchamtliche Fovm dev Auflafjung twerde ber mit bev abjteaften ®ejtaltung des
Gigenthumaiibertragungsvertrags vebunbdernen ®efahr leidytfinniger und uniiber:
fegter Auflafjungen genitgend begeguet. Jtur dieje Form jchliepe Aujlajjunger
aug, bie wegen eined aur Jeit der Auflafjung beveits porhandenen im Jnhalte
bed Grundbuchs begriinbeten Hinderniffes nicht jum Gigenthumserierbe fithren
founter. v die Anflafjung vor dem Grundbuchamte gewihre dem Eriverber
Sicherheit dafiir, dap nicht in dev Bwifdpengeit bis zuv Cintragung jein Eigen
thumsevwerd duve) eine den Vevdufever treffende nad) §. 831 wicfjame Ber-
fitgungsbefchrinfung ober duvch wnvedliche Berfitgungen ed BVeviiufeverd felbjt
pereitelt werde und dap er nidht dag Eigenthum in Folge von Cintragungen,
bie i der Bwifthengeit mit Bewilligung ded Veviufevers obev gegen ihn im
FWege der Bwangsvolljtredung erfolgten, wnter wngitnftigeren Bedingungen ev=
werbe, al3 ev bei dev Anflafjung vorausgejeht Habe. Mur die grundbuchamtliche
Auflaffung mache bei Grunditiictsverduferungen eine Crfitllung Bug um Jug
miglic). Wenn Ddiefe Form der Anjlajjung den Qerfehr mit Grunditiicen in
gewiffemt Grade evjdhwere, fo bemweife Dod) bie in Rrenfen feit 1872 mit dem
Sujtitute gemachte Grfahrung, daff dasjelbe mit den Bebitvfniffen des Berfehrs
ohl vertviglic) fei. Anbdeverfeitd fjeien inm Der preufs. Rhetuprobing mit Dder
nac) dem ®ef. iiber Das Grundbuchwejen im Gebiete des theinifchen Rechtes
pom 12, April 1888 juliffigen notaviellen Auflaffung nicht durchweg giinjtige
Grfafrungen gemacht worben. Jamentlid) fei e3 in jenem Redhtagebiete vielfad)
povgeformmen, daf Ddie Ginveichung Dev Detveffenden Notaviatdurfunden an dad
rundbuchamt iiber Gebithr verzbgert worden fei odev baf die Gintragung des
Gigenthumsiiberganges deshalb habe beanjtandet werden miifjen, teil twefentliche
Grffiavungen i den Uvfunbden gefehit Haben.

B. 3u Gunften 5ed Antrags 9a auf Streichung des §. 868 wurde Fol: @5“;""386%*52"
gended geltend gemacht: o

Die tm §. 868 vorgejchricbene Form der Auffafjung biete unfengbar gemwifje
Vortheile. Jnbdejfjen diicfe man gundcjt die prattijche Bedeutung diefer Vors
theile fiiv Die Rechtzficherheit des Grunditiidsverfehrs nicht itberjchipen. Die
an fid) terthoolle Feftitellung des Abjchlufjes des binglidhen Vertragd i den
Grundbuchatten f(affe fich aud) daduv) evyielen, daf die Barcteien eine den
dinglichen BVertvag allein oder diefen gugleic) mit dem obligatovifdhen Vertvag ent-
Baltende Urkunde dem Grundbuchamt einveichten. Gegen die Gefabr, Daf eint anper-
halb Hes Grundbuchomts gejchlofience Vevtrag mit Ritdficht auf den Jubalt ded
Grunbbud)s ur Beit des Cintragungdantragd nicdht yur Cintragung gelangen fimne,
permichten die Parteien bei einiger Borficht fich su jehiiben, cbenjo gegen die
®efahr, dafy der Cigenthumserverh duvc) Ereignifie in der Bwijdengeit 3ijchen
ber RVertragjchliepung und dev Eintragung veveitelt werde, jojern der Grundiat
anerfannt werde, daf die Gintragungen aus mehreven Antviigen i der duve)
die Beit der Anbringung der Antrige bejtimmten Reihenfolge zu evfolgen bitten.
Grachte man itbrigens bdie guleht evwifhnte Gefahr fitr jo erheblich, dafp c8 einer
bejondeven Schupvorichrift bediivfe, jo fei fein Grund erfichtlich, weshalb man
bie Schubvordrift nicht auf den Griwerb andever dinglicher Rechte an Grund-
ftifen al8 Des Gigenthums und des Crbbauvedhid ausdehue, da jene Gefabhr
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auc) fiiv den Griverber fjolcher andeven Rechte bejtehe. Fiie den Schub Hes
Criverbers fomme ferner die Moglichteit in Betvacht, eine Bormerfung  jur
Sidjerung feines pevjpnlichen Anfpruchs anf Uebertvagung des Gigenthums it
i) eintvagen zu [afjen, zu weldher Gintragung s nur der Betilliqung des
LBevdufevers oder einer (vhne Glaubbajtmacgung der Gefahroung des Anforuds
juliifiigen) einftweiligen Verfiigung bediivfe.  Von bder uflajjung vor bdem
Grundbuchamte fei audd) nicht dev Vovtheil u evwavten, daf den Ravteien eine
Belehrung dtber die Swedmifpigteit ihrer Vereinbarvungen vom Grundbbuchamte
g Theil wevden twitvde; denn jolche Belehrung finnte vorzugdweife miv die
vbligatorifchen Beziehitngen der Pavteien um Gegenjtande Hoben, auj dieje
Begiehungen aber gehe dev Gvundbuchbeamte nicht ein und folle e nidht ein-
gehen, abgejehen bavon Ddaf eine Grdvterung dev Bwedmifigeitsfrage im
Wejentlichen wnmiglich fei, wemn die Parteien die evfordevlichen Crflarungen
burc) Bertreter abgeben. — Auc) wemn der §. 868 gejtrichen werde, bleibe den
Pavteien die Miglichteit, den Vertrag vor dem Grundbuchamte ju fdhlieBen wund
fic) Dabdurc) die mit diefer Form des BVevtragichlufies verbundenen Bortheile zu
fijern.  Dad eigene Juteveffe werde den Pavteien den angemeffenen Weg zeiger.
Den Bortheilen, weldye die Vovjdjrift des §. 868 Diete, ftinden auf ber andeven
Seite gewidtige Nadhtheile gegenitber. Dev §. 868 fithre zu einer iibermifiigen
Cridywerung des vechtsgejchaftlichen BVevfehrd mit Grunditiicten.  Nac) Dder
Bejtimmung des §. 265 Sap 1 des Entw. 11 (§. 351), welde ber im Sape 2
beftimmten Abjchwachung ungeadtet als die Regel gelten mitjje, hatten die
Pavteien gum wivffamen Abjhluife bdes obligatovijdjen Bevtragsd fich) Fundichit
an dbag Gevicht ober den Notav ju wemden. G3 liege nahe, daf fie, falls
nicht bejondere Hinberniffe vbwalteten, gleichyeitig den dinglichen Bertvag vor
Dem Gevicht oder dem MNotar jhldfjen. Der §. 868 madye died wnmbglich.
Wiirden die Amtsgerichte mit der Grundbuchfiihuring Bbetraut, jo miifiten Ddie
Pavteien die Reife an den oft weit entfernten Gevichtsfit madjen ober fid)
dajelbjt duvch Bevollmiachtigte vertveten (affen. Damit werde den Pavteien ein
Aufwand an Jeit und Geld jugenuthet, dev in denjenigen Gegenden, i twelden
3 . die Bertvige bisher vor den mit dev Grundbudhfiihrung betrauten leicht
gugdnglichen Gemetndebehirden am Wohnorte der Pavteien gefchlofien twerden
fonnten, afs ein Uebel cmpfunden werde. Man mitfje dabei namentlich an
jolche Gebiete Des Reicha denfen, i demen dex Grunbdbefip in Hohem Grade
aeriplittect fei, bie Mehrzahl der Vertrige FHeine Grunditiicte von oft gany ge-
vingem Werthe sum Gegenjtande hitten und in Folge dev Bodenvertheilung und
ber duvd) fie bedingten Vevhiltnifie ein hiufiger Giitevivechiel cintvete. Dev enig
bemittelte Qandmann foune jolhe Beloftung nicht tragen. Die Betbehaltung
Des §. 868 iwiivbe mit Riidficht auf diefe Verhiltnifie miglicheriveife eine ober
bie andere Lanbesdgejegebung nithigen, bdie Grunbbudyfithrung nicht den Amig-
gevichten, fondern ben Gemeindebehirden ju iibertragen, ein Crgebnify, bas mit
Ritdjicht auf die fiiv die Grundbuchbeamten evfordertiche juriftijche Bildbung
Bebenfen unterliegen mitffe.  Fiir die Ctreidjung ded §. 868 Biitten fich u. 9.
die badijdhe und die jachfijche Regievung ausgefprochen. Gine bejonbere Fovm
fiiv bie Auflajjung fei nicht exfovderlich, indbefondere uicht zu denm Biwede, den
Pavteien die Wichtigeit des Gejehiifta sum Betoufitiein zu bringen. Die Vor-
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nafme Des Uftes, mit weldhem dev dingliche Vertvag nad) §. 828 AbY. 3
Dindend werde, fei geeignet, bie Wnufmertjomfett wacdhzurufen.

Bei Streichung des §. 868 wiivde jich die Sache praftije) dabhin geftalten,
bafi die Pavteien dei obligatovijhen und ugleich den bdinglichen Bertrag vov
®evicht ober MNotar oder vor demjenigen Beamten, weldhem [andedgefeslic) die
bifentliche Beglaubigung dev fiir dag Grundbuchamt bejtimmten Urfunden itbers
tragent jei, abjchliefen und dem Grundbuchamt einveichen tiivden. Dabei e
ma fich beruhigen. €3 werde fawm vovfommen, dap die Pavieien Den
obligatorijhen Bevtrag mindlic) fchlofjen und fih) damit begniigten, dafi bev
Beriiuferer dem Cuviwevber eine bifentlich beglaubigte Cintragungsbetwilligung
audhindige. Schon bdie verjchiedene Vejtenerung der Vevauferung, je nachdem
dicfelbe entgeltlich odev unentgeltlich evfolge, werde die Parteien vevanlajfen,
pas Saujalgejdhift fohriftlich oovgulegen. Die Landesgejeligebung - Fime die
Betheiligten nod) weiter duvch die Vejtimmung fidhern, daf bhei dev Anlegung
per ®rundbiicher den Beamten, twelche mit der Beglaubigung der fiir das
Grindbuchamt Heftimmten Uetunden befvaut feien, ein Konzept ded Grundbud)3
perbleibe und bdaf Ddiefes RKongept duvd) Mittheilungen ded Grundbuchamts
evident evhalten twerbe.

C. Der BVorjchlag des eventuellen Anivagd 9b, im Falle bev Beibehaltung
pes §. 868 der Qandesgefepgebung die Vefugnif vovzubehalten, dafy fie die
Yuflafjung vor anderen Behiirden oder Beamten als den mit der Fithrung des
Grundbuchd betvauten geftatte, wav wie folgt begriindet:

®ehe man davon aug, dap die grundbuchamtliche Anjlafjung aif bie
alleinige Fovm der @5rxmb|'ti'tcf~.«mzmlfzmmg bent Bebiivfnijjen und Gewohnheiten
mandher Gebicte Des Reichs nicht entjpreche, fo empfehle 3 fich nicht, bdie
ecforDerfiche ABHitlfe mit dem Antrage 4 daduveh zu jhaffen, daf man rveid)s-
gefeblich neben dev grunbbuchamtlichen Auflafjung die Auflajjung vor Gevidt
ober Motar jur Wahl jtelle.  Die lepteven Fovmen leijteten dew Pavteien nicht
bicfelbe Sicherheit wie die Auflaffung vor dem Grundbuchamt und feien dabher
nidgt als gleichwerthige Fovmen anguerfermen. Auj der anbeven Seife fei Ddie
Grleichterung ded Berfehrad mit Grunditiiden, weldje die Gejtattung der Anf:
laffung vor Gevicht oder Notar gewibhre, nicht geniigend. Die Amisfibe der
Notare jeien von dem Wohnjite der Betheiligten oft ebenjo tweit entfernt ivie
dic Sike der Grundbuchiimter, die Auflaffung vor dem Notav erfordere daber
nicht gevingeren ujwand an Beit und Kojten; fie erleide udem durd) die oft
nothwendigen BVerhandlungen itber den FTag, an tweldhem fie vorgenomuen
werden foune, mifiliche Vevzigerungen. €3 verdiene hiernac) den Borug, dev
Qanbdesgejepgebung  die Bejtimmung  vorzubehalten, daf  die Wujlaffung
aud) vor andeven bvow ihr zu Dezeichuenden Beamten evlivt werden
finne. Diefer Vorbehalt, weldher freilic) den §. 868, foweit ev die ujtindige
Behiorde begeichne, zu fubfididvem Reichdvedhte hevabdriide, rectfertige fich
baduvd), daf Dev § 868 wegen der Berjchiedenheit dev Verhdltnifje in den
cimgelnen. Gebieten Des Neichs gany verjchieden wirfen twiivde. Der BVorbehalt
greife nicht in Debentlichem Mafe in die Nechtseinbeit ein. INur beyiiglid) dev
Bezeichuung des fitv die Auflaffung juftindigen Beamtern folle der Landes-
gejesgebung Cinflup eingeviumt werden. Dies jtehe mit den Grundjipen ded
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@Entw. diber bdie Abgrengung des Madhtbereihs bes Neichs gegeniiber der
Autonomic der Bundesdjtaaten nidt im Widerfprudje. 3 Hanbele fid) um Afte
pev freiwilligen Gerichtsbarfeit, die qrundiaslid) unter der Herrjdaft der Lanbes-
gefebgebung ftehe, namentlich auc) in Betvefj dev Bejtimmung der Bujtandigleit
der Behorben und ber Beamten (Uvt. 91 des CGntiw. ded E.G.). Auch ber
Cntio. iiberlajfe die Vejtimmung der mit der Fithrung ded Grundbuchd ju be-
trawenben Behirbe ben Landesgefesen und fchaffe injofern duvd) den §. 868
begiiglic) der Bujtanbigleit nur formelle Rechteinheit. Dasd Gleiche wiirde von
ber im Antvage 4 vorgejchlagenen Vovjchrift gelteir; demnt der Landedgefebgebung
iirbe e8 nacd) Avt. 91 AL]. 3 freiftehen, die Sujtindigteit Der Notave oder dev
Grevichte auszujchliefen, und von ihr hinge ferner die Bejtimmung der fiix die
JMotave” 3u fordernden Qualififation ab.

Der Untrag 10 war nur fiiv den Fall gejtellt, daff man e3 weder Det
dem Entw. Dewenden [affen noch den weit gehenden Borbehalt des Antrags 9b
amehmen wolle.  Fitv denjelben wurde geltend gemacht: TWenn man auch bdie
grindbuchamtliche Auflafjung nicht als die ausjchlichliche Form in allen Gebieten
Deg Reih3 durchfithren fBune, fo diivfe doch) dasd Reichsvedht nicht diefer Forvm
bie fachlich minderwerthigen Fovmen der Wuflaffung vor Gericht und Notar an
die Seite ftellen, fondern miiffe dbuveh alleinige Unerfenmung der grundbuch-
amtlichen Anflafjung diefe Fovm jeinerfeits ald die vov allen andeven den
Lovzug verdienende femmgeichnen und mur der Landesgejesgebung bdie Beviid-
fichtigung [(ofaler Vebiivfnifie iibevlaffen. Duvd) eine veichdvechiliche BVorfchrift
im Sinne ded Antrags 4 iwiivde die minderwerthige gerichtliche und notavielle
Auflaffung auc) denjenigen Theilen des MNeichs aufgedrangt, i denen fid) die
grundbud)amtliche Auflafjung alé alleinige Fovm eingebiivgert und bewdahut habe.
Gegen einen o weif gehenden Lorbehalt fitv die Lanbezgefesie, toie der Untrag 9b
thu empfehle, foveche die Crivdguig, daff e3 widerfprechend ericheine, wenn nach
§. 265 des Enhw. 1T ein wegen Mangels der gevichtlichen und notavielen Form
nichtiger obligatorijcher Vevtrag duve) die Auflafjung vor einer beliebigen landes-
gefelich beftimmten Behirbe und die Cintvagung geheilt werben jollte.

D. Die Mehrheit entfchicd fich) auf Grund folgender Grivdgungen fiiv die
Annahne bes Antvags 4:

€8 gehe aundchit nicht an, mit dem Anfrage 9a den § 868 eviaplos ju
jtreichen.  Die Streidhung iwiivde jur Folge Hhaben, daf dev miindliche Abchluf
pes Ddinglichen BVertvagd und die Cintvagung ded Cigenthumsiiberganges auf
Grund einer von dev nad) Landesved)t juftdndigen Behivde beglaubigten Ein-
tragungsbewilligung des Vevaupeverd sur Ctgenthumsiibertraguing geniigen 1nd
augleich) nach §. 2656 Saty 2 ded Eutw. 11 den miindlich gefchlofjenen obligatorifchen
Bertvag wiclam maden witvden.  Diefes Crgebnif fei aud den gleichen Grimden
unannehmbar, aus weldjen die Kommr. bet dev Berathung desd §. 351 einen gejet-
lihen Scyuly gegen leichtfinnige und uniiberlegte Grunditiidaveriuferungen fiiv
udthig evachtet hobe. Sei Biernad) eine Fovmalifivung ded auf die Ueber:
tragung des Cigenthums an Guunditiicen gevichteten dinglichen Bertragd geboten,
jo miiffe ben BWevtheidigern des Entw. jugegeben werden, daf die uflafjung
vor demt Grundbudhamte die hevvorgehobenen Borgiige in Bezug auf die Sicher-
beit der Betheiligten und des Jmmobiliavverfehrs fibevhaupt habe (vergl. unter A).
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Subeffen gefcehe dem Jutevefie dev Betheiligten Geniige, wenn das Gefef ihnen
vieje fie gany fidhernde Form der Auflafjung fitv folche Fille gur Berfiigung
ftelle, in Denen fie diefer Sicherung ju bebiivfen glaubten.

Der BVorzug der grundbbuchamtlichen uflafjung, daf fie den Parteien
die Bedentung Ded auf den ummittelbaven Cintritt bes Cigenthumsitberganges
gevichteten (dinglichen) Bevtrags jum Betuftfein bringe, gehe dadurd) gu einem
cvheblichen Theile verfoven, daf die Uuflafjung duvd) Stellvevtveter zugelajjen
werden miifie.  Namentlich wemn die Parteien beim Abjchlufje des obligatorijcen
RBertragd vov bem Notav zugleich die Vollmachten fitv die Anflafjungdertlivungen
evtheilten, wiicben fie i Diefen leicht v formale Grfordernifje erbliden. Die
Form Habe mur den Bwed, den ernjthaften und iiberlegten Willen dev Paxteien,
baf das Gigenthum iibergehe, gweifeldivei feftyuftellen; diejer Jwed werde aud)
purc) die gerichtliche ober notavielle uflafjung evveicht werben. Die Aus-
{chlieflichteit Dev grundbuchamtlichen Form fei auch deshalb miplich, weil den
Barteien geftattet jei, andere dingliche Rechtdafte, 3. B. eine Hypothetbejtellung,
pie Vewilligung einer Vovmevfung, mit dev notaviellen Crrvidtung des obliga-
tovifchen Vevtvags i verbinben; fie tofiven e3 nicht verjtefen, weshalb fie
allein tegen der Gigenthumsitbertragung ficdh an dag Grundbudjamt wenden
miigten.  Sene Ansfhlieflicheit toilrde ju Dem unevivimjchten Ergebnifje fithren,
paf bie Wnflajjung duvch Bevtveter jehr hiufig wirde und daf die Pavteien zuv
Griparung doppelter Koften von der jormgerechten Beurfundung ded obligato-
vijehen Bevtrags Abjtand nahmen.

Gntjcyeibend aber fpreche fiiv die Bulafjung der gevichtlichen und der
notaviellen Auflajjung neben der grundbuchamtlichen bdie Riidficht auf die Ve
bitvfniffe und die Gewohnheiten derjenigen grofen Gebiete des Neichs, in weldhen
eine tweit gehende Bobenzerjplitterung und ein lebhafter Verfehr in Grunditiiden
beftefe. iiv diefe Gebiete {dhaffe der Bwang, sur Auflajjung vor dag Grund-
buchamt zu gehen, neben der Formalijicung ded obligatorijchen BVeriuperungs:
pertragd eine unertriglide Crjdwering des Vevfehrs (vergl. . 171). Jn bdiefer
Beziehung fimen namentlich die wejtlichen Theile des NReichs, Babden, Rhein-
preufen, Rpeinhejien, in Betvacht. Jn den beiden lepteren Gebieten vollziehe
fich ber Bevfauf fleimer Pavzellen vielfach in der Form der notaviellen BVer-
fteigerung; diefe Jorm biete auch fowohl fiiv Den BVeviuferer wie fitv die Kauf-
luftigen exfebliche Vortheile. IJn NRpeinbefjen twerde 3. B. die Jahl der in
einem Jabhre vorgenomuienen Berjteigerungen auf 1100 bis 1200, bie Jahl der
an Ddiefen Verfteigerungen betheiligten Parzellen auj 40000 big 50000 an-
gegeber.  Bet der grofien Bahl der ald BVeviuferer oder Criverber betheiligten
Perforen wive es fajt unmbglich), dap bdieje fammilich felbjt auf bag Grund-
buchamt gingen; fie mitpten alfo dureh) BVevtveter auflafjen, aber aud) dabuvch
entftiinde eine unevtraglidje Kojtenbelajtung.

Dazu fomme die Ritcficht auf die Crhaltung des felbjtindigen Notaviats,
tie e3 namentlich in Bayern beftehe. Dev Grundgedanfe biejed Jnjtituts, dap
bie Beurfundung von wichtigen Rechtsaften den Gegenjtand eined befonbdeven
Lebensberuis i bilben gecignet fei, werbe verneint, wemn man den Notaven bdie
Bewrfundung eines jo wichtigen Rechtsgefchafts wie der Auflafjung entziehe. Die
Befolbung der Notave in der Form der Gebithren biete eine bejondere Gewibhy fit
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fchmelle und beveitwillige Crledigung der Gejdhdjte und gejtatte ber Jujtizverwaltung,
basd gejteigerte Bebitrfnif Jofort durch) Schaffung newer Stellen ohue bdiejenigen
Hemuniffe u befriedigen, teldye jonjt dev Lermehrung dev Beanttenftellen duveh
pie verfafjungsmipige Mitwickung der Landesvertretung entgegenjtinden. Die
Guhaltung des Notaviatd fei nicht deshalb geboten, iveil aug dev Vejeitigung
den betheiligten Staaten Schwierigteiten fiir die Mebergangsaeit evivadyjen wiitben,
jondern teil e fich wm ein Dbewdhrtes und fitv die Vevblferung werthoolles
Sunjtitut handele; der Notar fei vegelmdafig auch der Vertvauendmamr und der
Bevather der Parvteien. Miiffe Hieenad) die notavielle und gevicdhtliche Anflaffung
augelaffen werben, fo verdiene e3 den Vorgug, diefe Fovmen veichsvechtlich neben
der guimdbucdgamtlichen Anflafjung anguecternen. Das Bebiicfnif fitv die Bulafjung
dicfer Fovmen bejchranfe fich nicht auf eingelne Bunoesjtaatenr, jondern bejtehe
fitc alle Theile des Neichd mit ftavf gevfplittertent GSvunbdbefiy wnd (ebhaftem
Grundjtiictaverfehre.  Bu einer NRechtzverfchiedenheit fei fein Grund vorhanden.
@8 wire mifilich, wemn ein in Bayern gelegened Grunbititd vov einem preufijchen
Ototar aufgelafjfer werden finnte, nidht aber ein in Wreufen gelegenes vor cinent
bayerifchen Notar.

Wenn man Hiernac) veichsgejesich die dret Fovmen der Auflafjung neben
eitauder al8 ftatthaft anecferne, jo fei es tnnerlich nicht gevechtfertigt und im
Suterefje der Cinfachheit des Gefebes nicht vathjam, mit dem Untrage 7 dems=
jeniger, twelcher die Uebertragung bded Cigenthums an cinem Grunditiice vev-
langen fdune, einen Anfpruch auf grundbuchamtliche Lolzichung der Auflajjung
3t geben.

Ebenjotenig Deftehe ein Bebiivfuif, mit dem Antvag 8 der Landedgefets=
gebung die Befugnify vorzubehalten, daf fie die Auflajjung vor nod) anderen
Behiorden oder Veamten ald dem Grundbuchamie, dem Gericht wnd dem Notar
geftatte (vergl. aud) &. 174 unter C. o. €. jowwie 'V &. 368).

B. Bur DBevmeidung von Jeifeln exjchien es zvecmifig, i Webers
einftinumung mit der ALjicht ded Cniw. (Mot. 11T &, 314) fachlich Flavzujtellen,
dafi die nflaffungserflavungen von den Parteien ober ihven Vevtrvetern gleidh-
seitig und miindlid) abyugeben feien. Die Mehrheit lehute e aud) ab, bon
diefem Erfjorbernifje fitr die Fille ciner gevichtlichen oder notaviellen Vevfteigerung
mit Dem ntrage Hb eine Ansnahme juzulaffen. Fite den Antvag war geltend
gemacht worden: Vei den in Rpeinpreufen wnd Rheinheffen hiufigen notaviellen
Berjteigerungen einer Mehrzahl von Pavzellen werde gewdhnlich jo verfahren,
daf in dem Protofolle die filv alle Vavzellen gleichen Kaufbedingungen an die
©pipe gejtellt wittden, in diefe Vedinguugen bder Gintvagungdantrag des Er-
toerbers aufgenommen werde, dajj dbann die Parzellen nach einander ausgeboten
wittden und der Crjteigever jeder Pavzelle nad) Abfchlup der auf jie besiiglichen
Berjteigerung dad Puotofoll witevzeichne und fich entferne, wibhrend ber Bev-
faufer fich exjt nad) dem AbB{hHluffe der gangen BVerjteigerung iiber die Crtheiling
bed Buichlogd fchliifiig macdhe und bejahenden Falles die Cintvagungsbemilligung
erfliive. ©3 empfehle fich, aud) nad)y bem Jnfraftiveten ded B.G.B. die Veis
behaltung diefed  jwedmipigen Vevjahrend zu evmibglichen. Dev Vorjdylag
fhliepe fich an Den zur Beit dem preuff. Hevvenhauje vorliegenden Eniw. einer
ovelle gum preuis. Gef. iiber bad Grundbudyvejen im Gebiete bed rhein. NRechtes



R.T. §8.857,909. At. 143. B.G.B. §§.873,925. G.©. Art. 143. Prot.198. 177

p. 12. April 1888 an (vergl. Avt. IIT §. Ha Ded Cuiw. in den Drudjacien ded
Herrenfhaufes, Seffion 1892/93 Nv. 21). Die Mehrheit vevmochte jedod) ein
Bebitrinip fiiv die Crmbglichung ded angefithrten vom @fanbpuufte der NRedjis-
ficherheit Dedentlichen Berfahrens nidht amguerkennen.

F. Gine Verdeutlichung ded Entw. duvd) den in dem Antvage 2 Sab 2
bez. dem Antvage 6 vorgefdhlagenern Jujah Dielt die Mehrheit der Qomm. fiiv
entbebrlich). Sie nabhm an, e3 werde aud) ohne bejondere Vorjdyrift nidht ver:
farmt werden, wie der Antragiteller wegen der Streichung ded §. 833 befiivchte,
paf, wenn eine Partet u der von ihrer Seite yur Auflafjung erfordeclichen Er-
flavung vechtsfraftig vevuvtheilt fei, diefe Grfldrung nad) § 779 ». C.P.DO. als
abgegeben geltenn mitffe und daf e3 daber jur Erfitlhing der im §. 868 vor-
gefchricbenen Fovm geniige, wenn bdie anbdeve Partei unter LVorlegung eined
Bengnifje iiber die Nechtstrajt bes Urtheild oder im Falle des §. 779 AbY. 1
Gaf 2 b. C.R.O. eciner volljtvectbaven Ansdfertigung des Uvtheils die ihuerfeits
erfordecliche Erfldvung vor dem Grundbuchamt abgebe. Die Anivendbarteit bes
§ 779 auf devavtige formalifivte Crildvungen wie die zur Auflafjung erjorders
fichen fei bigher von der Wifjenjchaft und Prayid nie begtoeifelt worden (vergl.
©. 68 unter 1).

198, (S. 3641 bis 3662.)

I. Bu §. 868 waven nod) zu exledigen:

1. der Antvag 9ec, d auf &. 169 jowie der Antvag:

2. ben & 828 ALY 2 zu fajjen:

Bor der Cintvagung find die Vetheiligten an die von ihnen er-
flivte Cinigung nur gebunden, twemn bdie Crfldvungen vovr dem
Grundbuchamt oder vor Gericht oder vor einem Notav erfolgt ober
die Gintragungsbewilligung in einer den Vorjdriften der Grund-
buchordnung entfprechenden Fovm von dem Bevechtigten dent andeven
Theile ausgehindigt find.

Bum Antrag 1 bemerfte der Untragfteller, der Antrag fei, joweit er fich
auf Eigenthumsitbertraqungsvertriige begiehe, duvch den auf &. 170, 173 gefaften
Bejchluf erledigt, fotveit ev fich unter d § auc) auf andere dingliche Bertvige
Degieh, verzichte er auf die Abftimmung. Der Antrag 2 tvurde angenomuen.

®egen dbie Wmahme ded Untrags 2 wurbe feitens dev Vinderheit geltend
gemacht: 8 empfehle fich nicht, die Pavteien vor dev Eintragung an die von
ihnen nach Mafgabe ded §. 868 vor einem Notar evflirte Einigung in gleidper
Weife au binben, wie twem die Erffivung vor Gevicht ober vov dem Grind-
buchamt exfolgt wive. Der Abjchluf ded dinglichen Vertvags und die Ein-
traqung miiften auch in ihrem duferen Bujommenhang ald efivas Vevbundenes
evfcheiren.  Diefer dupere Bujontmenhang fei aber bei der nflafjung vor einem
Notar nicht gewahrt, weil miglicherieife ein langerer Beitvaum zmwijchern der
Wuflafiung und der Cintvagung vergehen fimne. LVou einer Aushindigung der
Gintragungsbeivilliqung fonne nan Hichjtend fprechen, wemn dev Motar vou
beiden Theilen bevolmichtigt werde, die EGintvagung in ihrem Jamen nach-
sujuchen. Ofue eine fpezielle Crmachtigung feitens dev Pavteien fdnne ev jedoch
bievfite nicht al8 legitimict angejehen werbern.

TProtofolle. Bb. IIL 12
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